Zapis z Elenské schiize Bytového druistva Podlesi

Datum : 23.11.2017

Misto kondani:  16. Z5 Zlin

17:08 hod. pfitomno 103 ¢lend s pravem hlasovat

1) Organizacni zaleZitosti

Zapisovatel:

p.Sekula - Hlasovéani: 98 pro, 0 proti, 5 se zdrielo — SCHVALENO

Scitatelé hlasi:

p.VIacilik,p.Omelka — Hlasovani: 103pro, 0 proti, 0 se zdrZelo - SCHVALENO
Ovéfovatelé zapisu :

pi.Vaculikova,pi.VlIacilikova - Hlasovani: 103 pro, 0 proti, 0 se zdrielo — SCHVALENO
Schvaleni programu dle pozvanky na élenskou schizi:

Po prelteni programu probihala diskuze:

Pan Majc se zeptal, co je bod programu ,,Schviéleni etického kodexu”.

Bylo vysvétleno, Ze se se znénim mohl seznamit na nasténkdach i na webu BD a pfi projednani tohoto

bodu bude kodex pfetteny.

Pani DoleZalova navrhla tento bod (schvaleni etického kodexu) vypustit z programu jednani.

Bylo vysvétleno, Ze ménit program neni moiné, protoZe nejsou zt&astnéni viichni élenové BD.

Pani DoleZalova se zeptala, na zdkladé ¢eho zménit program neni moiné.

Vystoupil pan Matulik s tim, Ze byl pfednesen néjaky navrh a Ze by se 0 ném mélo hlasovat.

Pan Sekula vysvétlil, Ze neni moZné ménit program jedndni, pouze odmitnout jako celek. Pokud

program nebude schvaleny, €lenska schlize bude ukonéena.

Pani DoleZalova prohlasila, Ze to takhle vyklada pouze pan Sekula. Ten program se da schvalit, pokud
se schvali zmény, které schvali ¢lenska schiize. Zeptala se pana Sekuly, €emu tomu nerozumi.

Nakonec vystoupil Mgr. Jifi Dostal, pravni zastupce mésta, ktery potvrdil, Ze skuteéné podle zékona o
obchodnich korporacich, § 643 nelze z diivodu, Ze nejsou p¥itomni viichni €lenové BD tento program

meénit.

Dale vdiskuzi vystoupila pani Gerychovd a vyzvala ¢lenskou schlzi, aby se nedélaly zbyte&né
problémy, a nevyvoldvaly se zbytecné diskuze a vyuZilo se toho, Ze kone¢né jednou se sedlo
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dostatecny pocet &lenl na fadnou Elenskou schiizi. K bodim jednani se mohou jednotlivi &lenové
vyjadfit pfece pfi jeho projednavani.

Hlasovéni: 84 pro, 0 proti, 19 se zdrzelo — SCHVALENO
2) Schvaleni dalsiho €lenského vkladu 2017-viceprace (DCV 2017)

Pan Sekula precetl zdGvodnéni navrhu, kdy DCV 2017 napravuje chybu sprévce majetkovych hodnot
v minulosti, tedy SMZ, které navic evidenci dosud brénilo. Zafazeni DCV 2017 jednotlivym ¢lentim je
dileZité pro jejich majetkovou jistotu a také zvySuje pofizovaci cenu domi a podil vioZenych
finanénich vklad( BD do vystavby.

Jednotlivé &4stky DCV 2017 &lent BD ke schvaleni byly zobrazeny na platné pomoci projektoru.

Mgr. Dostal, zdstupce mésta, vystoupil s dotazem, zda by se neméli ¢lenové sezndmit se viemi
jednotlivymi &astkami, ze kterych se DCV 2017 sklad4, s odkazem na znéni stanov BD ¢l. 19 odst. 4
bod f) a ¢l. 7A stanov. '

Pan Sekula odpovédél, Ze ¢éstky kontroluje predstavenstvo, které jednotlivé smlouvy o DCV 2017
schvaluje.

Kbodu jednani vystoupila pani Mgr. Vojtaskova, pozvany host, pravni zastupce BD a vysvétlila
problémy pfi jednanich se SMZ o zaclenéni hodnot, které ¢lenové BD vloZili do pofizeni stavby.

Pani Gerychova zdlraznila, Ze je jasné o co jde pravnimu zéstupci mésta, ale e tady jde opravdu o
to, aby kaZdy ¢len BD mél jistotu, Ze vidy za kaZdé situace dostane to, co mu nalezi.

Nasledné vystoupil pan Ing. et Ing. Korec, ndméstek primatora s dotazem. Pfednes! Gvahu, e kaZdy
z druistevnikt jako Ze dostal holobyt. Vy tedka Fikate, Ze jednotlivi druZstevnici si zafinancovali
nadstandard. Vy tedka fikate, Ze kdyZ se nékdo rozhodl pro nadstandard, tak je to vstupni investici.
Takze ve stylu, feknéme, Ze si koupim auto a dokoupim si do néj radio, tak to nové radio je
v pofizovaci cené toho auta?

Pan Sekula odpovédél, Ze rozhodné. (pozn. pfesné tak to funguje, kdyZ se zafazuje dlouhodoby
investicni majetek do provozu, nebo v prib&hu provozu se tento DIM technicky zhodnocuje. Je to
standardni U€etni a dariova operace)

Pan Ing. et Ing. Korec pokracoval a poloZil dalsi otdzku, chdpe, Ze jde o to, aby byly podle BD spréavné
ur¢eny vloZené investice a k tomu spravny pomér téchto investic, chdpe, kam tim mifime, ale kaZdy
z téchto druistevniki, ktefi si zaplatili standart, tak pfi tom vypofadavéni se budou podilet na tom
nadstandardu? Tak z Ceho vezmete ty finance, kdyZ tedy fikdte, Ze ten ¢lovék pajde pry&, a md tam
tedka milion, vy tedka schvalite, Ze ma hodnotu milion a pdl, a vy kdyZ se s nim budete chtit
vypofadat, tak ty finance bude platit kdo, toho pal miliénu navic?

Pan Sekula odpovédél, Ze samozfejmé BD, protoZe skute¢na hodnota bytu v tom rozhodném obdobi,
tedy do konce roku 2004, byla véetné toho zhodnoceni. BD by hradilo odchazejicimu &lenu BD jeho
vypofadaci podil z prodeje jeho druZstevniho podilu, ktery by druistvu v takovém pfipadé ptipadl.
Ostatni ¢leny BD by to nezatiZilo.



Pan Sekula upozornil ostatni ¢leny BD na viechny problémy, se kterymi se BD pfi jedndni se SMZ o
narovnani majetkovych poméri potyka. Méstu jsme jiz v roce 2009 pfedali seznam té&chto vicepraci,
které zvy3uji pofizovaci hodnotu bytovych domd, ale mésto pfi jedndnich zastdva pozici, Ze se jednd o
Cisté soukromou véc téch druistevnik(, ktefi tyto vicepréce uhradili, a narok BD neuznava. Pan
Sekula poukazuje na slova pana Korce, naméstka primatora, ktery hovofi proti uznani naroku BD na
zapsani jeho vkladu nad rdmec vklada dle ¢L.VI Smlouvy o sdruZeni odst. 2 s prihlédnutim k odst.5.

Zpléna zaznél dotaz, jak se to dotkne ¢lend, ktefi nabyli druistevni podil pozdé&ji. Pan Sekula
odpovédél, Ze pokud plvodni vlastnik predloZil doklady, nebo novy vlastnik predioZil doklady
vztahujici se k pfedmétnému obdobi od plvodniho vlastnika, je tento vklad zapsan.

Dalsi dotaz z pléna byl, jaky vliv tento DCV 2017 bude mit pfi pfipadném pievodu bytd do osobniho
vlastnictvi. Pan Sekula odpovédél, Ze Zadny, jelikoZ pfi zépisu jednotek je rozhodujici podlahova
plocha jednotky k celku a ne jeho hodnota.

Poté byla diskuze ukoncena a hlasovalo se o tomto bodu programu.

V 17:40 hodin bylo pfitomno 104 ¢lend s pravem hlasovat. Pani Dolezalova vznesla dotaz na to, kolik
ma k dispozici hlasl pan Sekula. Pan Sekula odpovédél, ze 11.

Hlasovani: 69 pro, 11 proti, 24 se zdrzelo — SCHVALENO
Usneseni 17112301:
Schvaleni dalsiho élenského vkladu ,,DEV 2017

Na zdkladé vysledkil hlasovani clenské schiize se schvaluje zdpis nepenéZitého dalsiho &lenského
vkladu ,DCV 2017“.

3) Zprava kontrolni komise

Za kontrolni komisi pfednesla zpravu za rok 2016 pani VIa&ilikova.

S pfipominkou vystoupila pani Mgr. Safafikova, Vedouci pravniho odboru mé&sta. Poukazala na to, Ze
ve zpravé KK zaznélo, Ze pljcky jsou fadné splaceny, ale mésto BD zaZalovalo pravé z diivodd, Ze tyto
pujéky splaceny Fadné nejsou.

Pan Sekula v reakci na to vysvétlil na p?ikladu tabulky vyGctovéani vynost a nakladl za rok 2016, jak
v této véci postupuje BD. Za rok 2016 vznikl BD narok na to, aby mésto uhradilo jeho &ast nakladii ve
vy3i 151.199,- KC a protoZe mésto tuto Castku odmitlo uhradit, BD sv0j zdvazek tj. Ghradu splatky
dvéru vfetné urokl zapocetlo stouto neuhrazenou pohledavkou. Je jeho povinnosti postupovat
s péci fadného hospodafe a dluhy vyméhat. Déle vysvétlil strukturu nékladd, a prog je BD roztctovan
na oba spoluvlastniky. NejmarkantnéjSim ndkladem, proti jehoZ rozuctovévéni mésto broji, jsou
droky z pajéek. Jak je i na webu druZstva uvedeno, i kdy# byla pdj¢ka poskytnuta BD, tak protoze si
mésto privlastnilo majetkovy podil BD a na vybudovanych domech je podil mésta 51%, i kdyZ by mél
byt spravné pouze 14%, coz znamend, Ze finanéni prostiedky z pijéek byly pouZity i na ziskany
majetek mésta, a mésto si z tohoto titulu ndrokuje &ast vynosi i z takto nabytého majetku. Je tedy
logické, aby se mésto vramci principu spravedinosti podilelo i na néakladech, které souviseji
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s cenou pujéenych penéz, coZ jsou pfedmétné droky. Navic, diky tomu, Ze mésto zneuZilo svého
postaveni ovlddajici osoby v dohodé podilovych spoluvlastnik(, si pFivlastnilo dal3i pfijmy v celkové
vysi 56 %, protoie pfijmy z BZU jsou pfijmy pouze mésta. Ale finanéni prostredky z phjéek se
podilely i na pofizeni BZU.

Neochota mésta se podilet na té&chto ndkladech je predmétem sporu a jiné Zaloby, které mésto
podalo jiz vroce 2009 a kde si mésto Cini naroky na Uhradu 710.000,- K& za roky 2003 aZ 2006,
z €ehoi podstatnou ¢ast tvofi pravé takto rozdélené uroky.

Pan Sekula poukdzal na to, Ze Zaloba z roku 2009 byla poddna v dobé, kdy na radnici sed&l Martin
Janecka a od té doby se mésto v dalSich letech, az do roku 2016, soudné, ani jinym zplsobem
mechanismu vyuctovani nebranilo. | kdyZ mélo mésto svého zastupce v pfedstavenstvu BD tak pfi
projednavani hospodarského vysledku na €lenskych schiizich, ktery pravé ztabulek vyGétovéni
vychazi, nikdy proti nehlasovalo, vétSinou se zdrZelo hlasovéni, ale v nékterych letech dokonce tento
vysledek aktivné schvdlilo a to za pfitomnosti vedouciho odboru majetku a ekonomiky pana
Chudérka. Mésto nikdy neprotestovalo a ani nikdy nevyZadovalo kontrolu néklad pfi predloZeni
vylctovani za jednotlivé roky. Navic mésto tyto vysledky schvaluje kazdoroné zastupitelstvem pfi
schvalovani svého zavéreéného Gctu.

Pan Sekula upozornil, Ze pokud mésto uspéje se svoji Zalobou, bude to pro kazdého z nids znamenat
zvySeni nakladl a budeme muset dohromady doplatit stotisicové sumy proto, e mésto zneuziva
svého v minulosti nabytého vyhodného postaveni. To je vpfimém rozporu sopakované
deklarovanym prohlasenim pana Korce, Ze mésto chce ,ve vsi slu$nosti a korektnosti” jednat se
viemi &leny BD. Zaloba je namifena proti kazdému jednotlivé z nas, &lené BD. BD neni imaginarni
véc, za nim jsou jednotlivi lidé a to jsme my vSichni.

BD na jednanich o narovndni majetkovych pomér mezi BD a méstem prosazuje princip, kdy vynosy
z najemného BZU budou mésta a vynosy z ostatnich bytd budou ¢&isté BD s tim, Ze naklady se budou
délit v poméru podlahové plochy BZU a ostatnich bytd.

Pan Sekula déle upozornil na to, Ze mésto nyni vyhroZuje podobnym zplsobem, jak to délal Martin
Janecka a Ze pFipravuje dalsi Zaloby na BD za roky 2013 aZ 2016 a k tomu potiebuje Géetnictvi BD.

Pan Sekula se zeptal, zda toto jednéni pfipada ¢lenlim BD jako konstruktivni a sludné jednani mésta?
Pan Matulik se zeptal, zda Zaloba z doby Martina Janecky jiz néjak dopadla.

Odpovédéla pani Vojtaskova tak, Ze tento soudni spor dosud neskondil. To, Ze tento spor trva tak
dlouho, je zplsobeno i tim, Ze jednani bylo pferuSeno, protoZe se mésto a BD v minulosti domlouvalo
a domluvilo na reseni majetkovych pomért, coz by mélo vliv i na déleni profitu z hospodareni.
Nakonec to bylo mésto, které pfes souhlas Rady mésta Zlina stémito dohodami, na jednani
zastupitelstva tyto dohody neéestnym jednani politik(l odmitlo.

Pani Mgr. 3afafikové argumentovala, e to vypadd, jako by mésto nemélo zajem o nic jiného, neZ
Zalovat BD, ale na pFedchozich jedndnich byla tato tabulka méstem rozporovana, nékolikrat, je na
téchto jednanich pfedmétem mnohaletych diskuzi.



Pan Sekula odpovédél, Ze tyto tabulky na jednanich nikdy nebyly pfedmétem jednani. Zeptal se
pani Safafikové, zda se nékdy téchto jednani z(¢astnila.

Pani Safafikovd odpovédéla, Ze nebyla Géastna téchto jednani. K té tabulce jediné co chceme je
pfistup k Ucetnictvi BD, abychom se skute¢né mohli podivat, jaké jsou skuteéné néklady druZstva a co
by mélo byt ureno k déleni.

Pan Sekula se zeptal, zda mésto nema pf¥istup k uéetnictvi BD.
Pani Safafikova odpovédéla, Ze ne.
Pan Sekula poukdzal na to, Ze je to lez.

Pani Vojtaskova, ktera byla pfitomna jednanim s méstem po viechny roky, potvrdila, Ze tabulky
vyuétovani nebyly nikdy pfedmétem jednani. Regily se tabulky, které souvisely s poméry finanénich
vklad{i a ndprava majetkovych pomérd. Resily se vklady, aby se spravedlivé narovnaly spoluvlastnické
podily.

Pan Sekula nédsledné na platné viem Ucastnikim schiize doloZil mailovou komunikaci s vedouci
odboru majetku a ekonomiky pani Holcovou, ze dne 24.11.2016, ktera je k dispozici na webu BD a

kterd potvrzuje, Ze byly pfeddny veskeré dohodnuté Géetni doklady v dohodnuté formé a Ze BD
aktivné na této véci s méstem spolupracovalo. Bylo odpovézeno i na doplfiujici dotazy.

Z téchto dokument( i z nasledujicich dopisti pana Korce je evidentni, Z& mésto obdrielo od BD
veskeré potfebné dohodnuté dokumenty. A jestli nyni na schiizi pani Safafikova tvrdi, 7e tomu tak
nebylo, je to leZ.

Vystoupil pan ndméstek Korec. Prohlasil, Ze prvni jedndni probéhla korektné a jeho rétorika je od
zaCatku stejna a to, Ze ekonomika musi mluvit jasné, doloZte Uletnictvi, kdyZ budou v Géetnictvi
néjaké rozpory, ddme to do néjaké auditorské firmy, kterd Fekne je to tak, nebo je to jinak. A my to
nebudeme rozporovat. Takovdto byla dohoda. Viceméné jsme se bavili o tom, Ze jsou varianty, Ze
bud budeme nasledné fesit zpétné spocitani (pozn. vysledki hospodafeni) dle vstupnich pomérd, a
nasledné rozpocitani zpétné, jak tady pan Sekula fikal. Anebo druhd varianta ¢.2, podle toho, jak
vyjde ekonomika, aby to pro vas vy3lo [épe ekonomicky z hlediska budouciho prodeje, takie bychom
nefesili do roku 2016 tehdy tady ten pocatecni pomér, ale ten by se fesil aZ naslednég, aby to pro vés
vy3lo lépe. Prakticky pan Sekula dodal G€etnictvi, jak bylo dohodnuto elektronickou formou, a pani
Holcové psala o néjaké zpfesnéni. Vysledkem toho zptesnéni bylo to, Ze pan Sekula na to odpovédél a
pani Holcova fekla, Ze nedostatecné a proto se ptala ddl. Vysledkem bohuzel bylo, Ze vznikly rozpory,
my jsme si fekli fajn, nebudeme se hadat, jestli ma pravdu pan Sekula nebo pani Holcova, My tedy
Ucetnictvi v kopiich, v takové podobé, abychom to mohli dat tomu externimu kontrolorovi, a v tu
chvili, kdy toto zkontrolujeme, uvidime, jaké bylo hospodareni toho bytového druistva, a nasledné
tedy to hospodareni miZeme v jednom kroku promitnout do téch vstupnich pomérd. ProtoZe po
rekonstrukci Getnictvi, jak fika pan Sekula, vznikla pohleddvka BD za méstem asi ve vy3i 40-ti milién(
korun. Ja tuto pohledavku nerozporuji, jenom pouze Fikdm, chceme védét, jak se k ni BD dostalo.
Z mojeho pohledu, nebo z pohledu mésta je Uplné jedno, jestli se mésto bude mit 14 %, nebo bude
mit jedno procento, nebo bude mit deset procent. My pouze musime, stejné jako pfedsednictvo BD,
postupovat s péli fddného hospodaie. A pokud ma mésto svoji radu a zastupitelstvo, na co jsme
narazili v minulosti, tak to musi byt opravdu s kulatym razitkem, a musi to byt s péé& Fadného



hospoddfe, aby zastupitelé méli jistotu, Ze kdyZ maji schvalit pomér napf. 95% a k tomu vam pridat
polovinu.... budoucich, abyste si to mohli koupit ty byty a védét, Ze budou vade. V sougasné chvili ty
smlouvy nemdte. Tak my pouze chceme mit prdvni jistotu, Ze to Uéetnictvi je v pofadku aby ti
zastupitelé neméli problém vém odhlasovat 95 % napfiklad. My nikdo nerozporujeme pomér nebo
dal3i véci. My pouze se chceme pouze dostat ke kopiim G&etnictvi, abychom to dali tFetimu subjektu,
ktery to potvrdi a Fekne je to tak. My jsme se na to ptali a Z4dali jsme po panu Sekulovi G&etnictvi. On
nam ho zpfistupnil tim zplisobem, Ze miizeme chodit do prostor BD za 1000,- K¢ za hodinu. Nevim,
kterd auditorskd firma by tam chtéla chodit a kdyZ jste tohle rozporovali u soudu, tak ndm to soud
Fekl za pravdu, Ze to tak je. Ze vlastné mame pravdu my, kdyz se to, vyjsteA se odvolali, my to bereme,
je to tak, jak to je (pozn. Zadny soud v této véci s BD neprobihal). Nadim cilem je se dohodnout, my
nemame Zadny zajem, my nepotfebujeme se ddl tahat po soudech. Jsou ty soudy, jak to fikal pan
pravnik zroku 2009 a ted. Soudy ted jsou proto, Ze pan Sekula ozndmil méstu, e se mnou
predstavenstvo ukonCilo ve3kerd jednani a tecka. A my v souasné chvili nemame protistranu, kdy? to
tak vezmeme s kym jednat, a v tom my musfme fungovat s pé¢i fadného hospodafe. A ve chvili kdyz
nase ekonomika tvrdi, Ze je tu néjaky rozpor, co se tyka d€etnictvi, tak my nem@zeme s pééi Fadného
hospoddfe udélat nic jineho, neZ tohle to zaZalovat. A Zalujeme to za ty roky, kdy to neni promléené
(pozn. Zaloba mésta ted je na neplatnost provedenych zépo&td, nic se tam nepromlcovalo a neni to
Zaloba, jejiZ merito véci je ucetnictvi BD) To je celé. My ve findle se stejné& jako vy, se vratime k tomu
stavu, ktery je, a pfitom musime postupovat s péci fadného hospodéfe. V soutasné chvili to jednanf
neni ve stylu, Ze by nékdo rozporoval, jestli mate 80% nebo 85%. To méstu na tom opravdu nezdlesi.
Tedka je to opravdu jenom o tom, abychom si to srovnali. Aby to viichni vé&d&li, takhle jsou finance,
takhle provoz vytvofil za tu dobu tolik penéz, podily byly takovéto a tdmi to podélime. A bud se
budeme bavit v rdmci toho, Ze ty poméry se zméni na zatatku, dopocitdme to, anebo v néjakou dobu
to zménime. To je v3echno. Ale my jsme bohuZel nedostali do soucasné doby G&etnictvi v takové
podobé, abychom ho mohli vzit a dat ho té externi firmé. To je celé, co tady celou dobu chceme a to
je celé, co pan Sekula bude v tuhle chvili rozporovat, pfedpoklddédm, protoZe Fekne, tak jak Fikd, ja
jsem vam poslal, jak jsme se dohodli to Uetnictvi. Ano, poslal. Ale v tu chvili se pojdme bavit, ze jsme
rozporovali néco, nebylo ném odpovézeno, jak by mélo. ProtoZe nikde nebylo Fegeno, jak vznikl Gcet,
pohleddvka po mésté ve vy3i 42 milionl korun. A my Fikdme, tak to dejme na audit a nejen za obdobi
tady téch dvou let. Ale pojdme se bavit celkové jak to je. Mdme, jsou platné smlouvy, tak to podle
toho nechme dal. Ale v soucasné chvili jsou platné smlouvy (pozn. smlouvy, které si délalo mésto
v podstaté samo se sebou). Podle téch ted' jedem. Ale je to jenom o tom, Ze vstupni investice jsou
néjaké, provoz BD stél od zacétku, ale ... na zdkladé toho se pojdme bavit o tom poméru do
budoucna a zdroven se pojdme bavit o smlouvach budoucich, protoZe ta nejistota, ta vase, e ty
smlouvy nemate, je podle mé Silend. A konkrétné o co jde, abychom se setkali s kulatym razitkem. A
at uZ to bude tak, Ze vdm mésto dluZi napfiklad 100 miliénd, tak at vdm je dluZi. Tak to zapoditejme
do toho poméru a budete mit klidné 100 procent jak na zacatku, pokud to tak je. Ale my to Géetnictvi
musime dostat, abychom vidéli ta redlna cisla. To je celé o &em se havime.

Pan Sekula reagoval tim, Ze v souvislosti s pfednesenymi argumenty pana Korce na schlizi, precetl
Cést dopisu vhozeného do schranek druZstevnikil a zeptal se pana Korce, jak kontrola kompletniho
ucetnictvi BD, by byla podloZena vySe vstupnich investic mésta a druistva do stavby domd. Mohl
byste, pane inZenyre, vysvétlit nam viem, jakym zplsobem se promitne hospodafeni se spole¢nou
véci do vstupnich investic a do toho poméru?



Pan Korec odpovédél, Ze pan Sekula chce fesit ten pomér. My se bavime o dvou krocich. Jeden krok
je soucasny pomér 51/49 %. A my feime investice. Ty investice byly fe¢eny, nebo bylo pfedjednano,
Ze je to cca 85 %. Ale k tomu, abychom do sebe ddvali redlna &isla, abychom to méli ve dvou krocich.
Tak se bavime o provozu jako takovém. TakZe to znamend, Ze v soucasné chvili je tady pohledavka po
mésté a dal. Takie abychom nefe3ili zménu v jednom kroku 80 ku 20 a v daldim kroku zménu tfeba na
85 ku 15, prosté zménu toho poméru. Tak jsme fikali, jsou tu investice, to je jedna véc a druhd véc je
.... jako takovy. To Ze pan Sekula fikd, Ze ndjemné 8 korun je 8 korun, tak jak je. A ten provoz za rok
stoji néjaky balik. A jestli stoji milién, napfiklad, a ndjemné pokryje polovinu, kdy? se to vezme, tak se
bavime o tom, Ze ndm chybi pll milionu na pokryti provozu BD. A dle majetkovych pomérd se
bavime, Ze druistevni chod se déli na 49 ku 51. To znamend, Ze bych védm méli dét dle poméra, ze
mésto néco doplati. My jsme se o tom bavili, Ze bychom od zaéatku pFepoéitali pravé tento pomér.
Proto chceme to Uletnictvi, abychom védéli, jak to fungovalo to druZstvo, jak to byly ty skute¢né
naklady, abychom mohli, pokud jednani pokro¢i, ze budeme rozhodovat od po&atku, tak chceme
videét, jake ty realné naklady byly. To znameng, Ze vy mate hospodafeni takto pfipravené a je tam
néjaky pomér, tak ten pomér je pofad stejny a je Upiné jedno, jestli je tam zisk milién nebo ztréita
milion. Prosté se to rozdéluje tim majetkovym pomérem, jaky to je. A podle toho se funguje. A ve
chvili, kdy se ten majetkovy pomér ma zménit, od zacatku. Tak to znamend, Ze pokud byste byli
milion v zisku, a mésto ziskalo 510.000, a v tu chvili to zménime na 80 ku 20, tak mésto vam da ty
finance, abyste méli vy téch 800.000 a my téch 200.000. To tak je. Pokud je to ve ztrdté, tak je to
prosté obracené. A tak to Feime, abychom ty ddaje méli, podle vydaji od zadétku, tak to rozdélme,
tim to zhasne. Ano, pan Sekula navrhoval, jak to Fikal, prvni krok, udé&lejme ty vstupni investice,
udélejme ten pomér, a pak se bavme ddl. Ale j& si dovolim tvrdit, e Zadny zastupitel na
zastupitelstvu vam nebude hlasovat o zméné pomérli ve chvili, kdy se soudime o pohledavky
podanim Zaloby za provoz. Kdo pro vas zvedne ruku, kdy my se tady dohadujeme o provozu,
abychom zménili pocatecni poméry. Ja fikam, pojdme to dét do jednoho kroku, at to viechno
zastupitelé vidi s tim, Ze je to v3echno vypofddané, Ze je to viechno v pofadku, a je to hotové jednou
pro vidy. A ne Ze se tady udéla vstupni pomér podle vstupnich nakladd, které mate dané relativné
presné a....... A je to o tom vyjednévéni, které je. Ale rozporujeme vstupni pomér, provoz a je to tak...
Protoze pokud se budeme vyrovndvat, tak mésto ztrati majoritu vdruZstvu, v majetkovém,
v majetkovém druZstvu, to neni Bédécko, to je majetek, tak asi tézko vyda majetek ve chvili, kdy se
soudi, aby mu ten protipél néjaké finance vydal. J4 nevim, jestli vy byste takhle v normélnim Zivoté
fekli, 0.K. s tebou mam problém, ty mi tady dluZi$ tisic korun, ale tady ti ddm ...To co Fikdm, chceme
to fedit v jednom kroku, aby to zastupitelstvo schvalilo Cisté, v klidu a bylo to jednou pro vidy

vyfeSené.

Pan Sekula Fekl, Ze mésto ale Zaluje BD na téch 51 %, ne na 15% jak by mu néleZelo. Ale, zopakuji
otazku, pane inZenyre, mohl byste ndm viem tady fici, jak hospodafeni BD, tzn. ndklady a vynosy uZ
s hotovou véci, jaky maji vliv na poméry vkladi do domi? KdyZ tyto poméry jsou jen a jen na
zakladé pofizovaci ceny, kterou mésto md, protoze mésto bylo sprdvcem majetkovych hodnot a
délalo kompletné celou vystavbu, takie pouze mésto md ve svém Gletnictvi viechny naklady k uréeni
pofizovaci ceny. A zérovefi ma ve svém Ucetnictvi i jednotlivé vklady obou spoluvlastnik, takZe jaky
vliv mé kontrola hospodafeni se spolenou véci na uréeni spoluvlastnickych poméra podle vkladii do
stavby?

Pan Korec fekl, Ze jiZ to jednou fekl. TakZe prakticky jsou kroky dva. Prvni to co ¥ika pan Sekula,
nema Zadny vliv, protoZe ty vstupni poméry vsichni zndme. Relativné bychom je méli mit
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zdokumentované jak na mésté, i si to tady, jestli jsme to odhlasovali, Ze se to navysi, tak to bude celé.
TakZe ty vstupni poméry jsou relativné zndmé. Ale my samoziejmé Fe§ime ten provoz.

Pan Sekula, rozumim tomu sprdvné tak, Ze ucetnictvi druistva neni potfebné ke stanoveni
spoluvlastnickych poméra?

Pan Korec, to neni pravda. Vy mé chcete chytit za slovo. V sou€asné chvili je spoluvlastnicky pomér
51 ku 49. Spoluvlastnické poméry. A néco jiného jsou ty vstupni podily, to co tedka Fedime. Vstupnf
pomer je zhruba, to co fika, zhruba 80 ku 20. To je vstupni pomér. Vy fikate, Ze mameé spoluvlastnicky
podil dat timto pomérem. Ale spoluvlastnicky podil je v souasné chvili 51 ku 49, ano v pfipadé
vstupni naklady, co tady bylo feeno, fikdm, Ze to taky nema zadny vliv, to je viechno v poiadku. Ale
vzhledem ktomu, Ze jsou tam Zaloby, na pohledavky atd, jsou tam rozpory v Gletnictvi, tak je
potfeba fesit cely provoz. TakZe ten provoz ma néjaké rozméry, a vzhledem ke vstupnimu poméru to
nema Zadny vliv, bude to mit vliv do toho samotného vyrovnani. To znamend, 7e se dostaneme
vstupnimi poméry na napfiklad 80 ku 20, a pak zjistime, Ze mésto dluZi napfiklad téch 40 miliénd, a
pro mésto a i pro vas bude asi vyhodnéjsi, tak ten pomér 80 ku 20 zmé&fime napfiklad na 95 ku 5.
ProtoZe abychom nemuseli Fesit ty problémy, co tak mdme a tak dale a tak déle, tak my tam dame,
co tam vznikne podle toho znaleckého odhadu, takZe to je jeden krok. To je to co fikame, ty vstupni
investice to je dané, ale ten provoz mlZe ovlivnit ten budouci spoluvlastnicky podil. Vezmeme
vstupni investice co vime, potom vezmeme provoz a na zakladé toho provozu se méZe a nemusi
samozi'ejmé upravit ten vstupni pomér. ProtoZe to miZe byt nula.

Pan Sekula oponoval, Ze je to pfesné naopak. Ze je nejdfive potieba stanovit spoluvlastnicky pomér,
na zékladé vstupnich investic do domd, a aZ budeme mit tento spoluvlastnicky pomér, tak miZeme
hovofit o tom, jak se narovna hospodafeni se spoleénou véci podle tohoto nového poméru.
NemiZeme narovndvat, nebo urfovat hospodafeni, pokud nemame spravedlivé spoluvlastnické
poméry. Ddle pan Sekula upozornil, Ze skartaéni doba Gcetnich dokladll je pouze pét let a kontrola
hospodareni se dd udélat na zékladé tabulek rozi&tovani vynost a nakladd.

Pan Stérba se zeptal, kdyZ mésto tedy ma Gletnictvi BD, e asi potfebuje jednotlivé tcetni doklady.

Pan Korec upozornil, Ze jsou tam néjaké nevyporadané pfipominky, Ze chtél G&etnictvi za celou dobu
trvani zkontrolovat, OK, kdyZ je skartované, tak za dobu, kdy je to moZné. S panem Sekulou jsme
navrhovali, Ze fajn, jenom tyhle roky (poz. 2013 aZ 2015) a jestli tam bude néjaky problém, tak od
zacatku.

Pan Stérba se zeptal pana Sekuly, pro¢ nechce jednotlivé U¢ty méstu piedlofit? ProtoZe to plsobi
nedlvéryhodné vici nam, ¢leniim BD.

Pan Sekula vysvétlil, Ze méstu umoinil kontrolu nad rdmec jeho prav, protoZe mésto nechtélo
pfedloZit pouze nakladové Glty, na coZ md pravo, ale chtélo vydat kompletni Géetnictvi BD. A to BD
mlZe udélat pouze v piipadé kontroly ze strany FU. Méstu pfesto bylo nabidnuto kompletni
Gcetnictvi, ale za podminek, které si urdi druistvo. Mimo to, byly méstu pfedloZeny doklady
v potfebném rozsahu, mésto obdrZelo hlavni ticetni knihu se v§emi zapisy a viechny pfijaté faktury
a pokladnu. Jak jsme se nyni dozvé&déli, mésto chce kompletni Gcetnictvi BD, aby ho pfedalo tfetimu
subjektu za G¢elem provedeni auditu. To je nepfijatelné.




Kontrolu G€etnictvi a kaidého jednotlivého nékladu provadi kaZdoro¢né kontrolni komise BD a
provedlo ji za roky 2013 aZz 2015 i mésto. Nikdo Zddné vyhrady k ndkladim nemél.

Pan Omelka se zeptal, co nam bréani, abychom si nechali udélat audit Géetnictvi sami.
Pan Sekula uved|, Ze audit byl proveden v roce 2016.

Pani DoleZalova fekla, Ze se audit tykal jen kontroly provedeni opravy zdistatki rozvahovych ¢t a
z uvedeného auditu Cetla jednotlivé pasdZe az k pasaii, kterd uvadi, Ze opravy Gétd se netykaji
vysledki hospodaieni se spolecnou véci.A také upozornila na to, Ze nebyly kontrolovény jednotlivé
doklady, ale pouze ty provedené opravy.

Pan Korec Fekl, Ze v soucasné chvili mésto nefesi, jestli ta pohleddvka za 42 miliéni je nebo neni.
Pouze potfebujeme mit to kulaté razitko. Ztoho dlvodu co my fikdme. Nebylo to dostate¢né
vysvétlené, a vychdzi se z Gstniho sdéleni pana Sekuly a ztoho vyplynulo téch 40 miliénd atd.
Dobfe, pojdme to fesit ne podle sdéleni pana Sekuly, ale podle Géetnictvi a doklad{l jako takového.
Kdy? ten auditor fekne, na zékladé dokladl a hospodafeni BD je ten stav takovy, dd tomu kulaté
razitko, v3ichni na to kyvneme. Mésto ma uhradit napfiklad pohleddvku 40 miliénd, my se zdésime,
miZeme Fict, a mésto Fekne, tady mate misto 80 % 90 %. Pfece nemUlZete chtit, aby mésto, nebo
kdokoliv jiny fungoval na zakladé ustnich sdéleni nékoho, kdo je za dplnost.... nedostate&né. (pozn.
nikdy Zadné ustni sdéleni neexistovalo v této véci. Pohleddvka za méstem ve vysi cca 42.000.000,- K¢
vyplynula z provedené inventury a mésto ji md v pisemné podobé. Stejné tak je i na webu BD.)

Pan Sekula odpovédél, Ze opravy zaultovéni se délali na zékladé vykazll za jednotlivé roky, kdy?
Gcetni doklady neexistuji. Jak bychom mohli doloZit naklady pred rokem 20137

Mgr. Safafikova se zeptala, zda je mo¥né ziskat doklady od roku 2013.

Pan Sekula odpovédél, e je maji. Ze jim byly predlofeny. A auditor jednal také na zakladé
provedenych inventur, proto nemohl kontrolovat doklady. Pan Sekula navrhl méstu, Ze pokud mésto
uhradi ndklady auditu, Ze jim BD pfedd doklady nakladd (pozn. ne kompletni G&etnictvi BD).

Pan Omelka navrhl, abychom audit nechali zpracovat sami, protoZe ndm to v kone¢ném ddsledku

v roce 2023 uletfi penize.

Dal probihala diskuze, jestli vydat Gcetni doklady ndkladové, kompletni G&etnictvi nebo zadat audit.
Pan Stérba navrhnul, abychom vydali kompletni G&etnictvi. Stim plénum nesouhlasilo. Poté se
formulovalo usneseni, o kterém se hlasovalo.

Mgr. Safafikova vystoupila s poZadavkem, jak jste mluvil o téch #alobach, nakladech &innosti, tak my
potfebujeme ty kopie U&etnictvi také proto, abychom si rozkli¢ovali, jak tady mé&l pan Sekula tu
tabulku, my skutené potfebujeme jednotlivé doklady, aby bylo jasné, z éeho v té tabulce jsou
jednotliva Cisla. Proto jsme chtéli kopie toho UCetnictvi, abychom méli kopie téch nakladd
samoziejmé. Nam nikdy nelo o to, abychom méli originaly.

Pan Sekula odpovédél, Ze pokud méstu staci kopie naklad(, kopie faktur, Ze to neni problém.
Upozornil na to, Ze mésto chtélo dosud vidy kompletni G¢etnictvi BD. Dél poloZil otdzku méstu, zda
mu staci kopie faktur a neni nutné tedy délat audit.
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Pani Safafikova prohlasila, Ze pouze doplfiovala, abychom se pohnuli ve v&ci téch Zalob, naklady
z hospodareni se spoleénou véci, tak potiebujeme kopie konkrétnich dokladd, které rozklicuji
tabulku pana Sekuly, kterou tady ukazoval. Ja bych byla nerada, aby se smichaly tady ty dvé véci, jak
jsme se tady bavili, a to je néjaky auditor a potom by nds ... a vy jste chtéli audit, a to znamensg,
nedostanete kopie dokladu, které rozkli¢uji tu tabulku.

Pan Sekula odpovédél, Ze dostanete audit. O to vam §lo, ne? Ja pfedpoklddam, Ze potom uZ Zddné
Zaloby nebudou. Prog byste vlastné potiebovali ty kopie k Zalobdm? Vidyt se mame dohodnout. Pro¢
mluvite o Zalobé&?

Pani Safafikové odpovédéla, protoZe je poddme.. Z pléna zaznélo, e musi ty Zaloby stahnout.
Pan Sekula upozornil na to, k €emu vlastné mésto kopie dokladii potFebuje.

Pan Korec, to jsou takovy dvé véci, no. Ted je tady ten audit o kterém se bavime. Tak to je, jak to je.
Ale asi, z téch Zalob, které jsou podané, tak to se bavime o tom, abychom vidéli, jakym zp(isobem, jak
bylo zatctovano atd. Ten audit ndm to nefekne, on fekne jenom, jestli se Gétovalo spravné. Ale to
neznamena, Ze nam fekne, jestli ty smlouvy.. kdyZ to feknu tady je na padesat procent. Prosté kterd
polozka byla ve prospéch druistva a ktera prosté ve prospéch spoluvlastnikgl.

Pan Sekula, ale pane inZenyre, vy jste celou dobu fikal, Ze ten audit a kopie ucetnictvi potfebujete
k tomu, aby se stanovily spoluviastnické poméry. Takie vam jde o Zaloby tedy? Vidyt to tedka
fikate.

Pani Safafikovd, ndm jde Cisté o to, jestli vy ndm mate platit, nebo my vam mame platit. A to se
pozna jediné tak, Ze se rozkli¢uji ndklady, protoZe vynosy ty jsou jasné. A to jediné co jsme, co je
podstatou mého pfispévku.

K bodu zprava kontrolni komise se po dohodé se zastupci mésta a jejich ndvrzich hlasovalo o pfijeti

usneseni:

Clensk3 schiize vzala na védomi zpravu kontrolni komise a BD zadd zpracovani auditu dostupného
Ucetnictvi BD. BD a statutarni mésto Zlin spoleéné a ve spolupraci dojednaji a vyberou auditorskou
firmu. KaZda ze stran navrhne dva auditory, ktefi doposud nepracovali pro Zidnou stranu. Toto
vyberou do konce ledna 2018.

V 19:30 hodin pfitomno 96 &lend s pravem hlasovat.
Hlasovani: 96 pro, 0 proti, 0 se zdrielo — SCHVALENO
4) Schvaleni hospodarského vysledku BD za rok 2016

Vystoupil pravnik méstem najaté advokatni kanceldfe Fiala, Tejkal a partnefi, pan Dostél, pani
Safafikova tady Fikala, audit je jedna véc, a druha véc jsou néjaké spory o néjaké finance. K tomu,
abychom si mohli na strané mésta vyfesit, jak to je a neni, potfebujeme jednotlivé faktury, jednotlivé
doklady, jak jsme o tom hovofili. Je moiné, aby druistvo pfenechalo ke kopirovani kompletni
uCetnictvi, které je k dispozici?

Pan Sekula se zeptal, zda tyto doklady budou pouZity k Zalobé.

g %
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Pan Mgr. Dostal odpovédél, Ze je to moZné. Ale také proto, abychom méli sto procent informaci
pravé pro zastupitele a domluvime se takto a takto.

Pan Sekula se zeptal pléna, zda chape, Ze mésto nés bude Zalovat na zikladé poméru 51 ku 49%,
tak, jak to doposud déld? Myslim si, Ze je spravné, nejdfive dohodnout poméry, podle nich
pFepoditat hospodafeni a v ramci hospodafeni budeme védét, které polozky komu nale#i. Vtom
pfipadé se vyhneme veskerym Zalobam, veSkerym soudim tak, jak to bylo Feceno na zadatku

panem Korcem.

Schvaleni hospodaiského vysledku za rok 2016
Hlasovani: 68 pro, 0 proti, 28 se zdrzelo — SCHVALENO
Usneseni 17112302:

Na zdkladé vysledk( hlasovani Elenské schiize se schvaluje vysledek hospodateni bytového
druZstva za rok 2016. Zisk ve vySi 318.596,63 K¢ bude rozdélen takto:

Castka 318.596,63 K& bude vedena jako nerozdéleny zisk.

5) Schvaleni etického kodexu

Pani Vojtaskové vysvétlila podstatu a zémér predkladaného bodu jednani. Jedna se o to, aby se
zabranilo nevhodnému postupu fedeni spord, kdy medializace a rétorika mésta, ktera byla zvolena,
byla pfedstavenstvem vyhodnocena jako zcela nevhodnd a po3kozuje druZstvo v o&ich vefejnosti.

Pani DoleZalova se vyjadfila, Ze ji rodie dobfe vychovali a zacala jsem pochybovat o tom, jak se
slusny Clovék chova. Ja si myslim, Ze ti slusni se tak chovaji, Ze je jim to vlastni. A ti nesludni se tim
etickym kodexem vibec nenechaji ovlivnit. A promirite, eticky kodex &leni druZstva, mi bohuZel
pfipomind, jsem uZ star3i ro¢nik, napfiklad kodex mladého komunisty. A to, co viechno nesmi a

nem(iZze, mi ho hodné pfipomina.

Mgr. Safafikova uvedla, e na strankéch BD, na jeho webu, je rubrika ,1Zi a manipulace” a ta jako
prvni poruuje tento kodex.

Pani Gerychova uvedla, Ze web druistva je uzavieny prostor pouze pro €leny BD na rozdil od
magazinu Zlin.

Pan Korec namitl, Ze web druiZstva je vefejny prostor a neni to uréeno pouze pro &leny BD.

Mgr. Safafikova fekla, Ze zvI&3t mediator néco stoji, tfeba 2 a? 5 tisic a mésto jako subjekt si to mlze
dovolit, to neni nic proti nicemu, ale ten kodex bude dopadat na viechny &leny.

Mgr. Vojtaskova podotkla, Ze soudni spory stoji nepomérné vice,

//‘/Maé%ni
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Schvaleni Etického kodexu
Hlasovani: 49 proti- NESCHVALENO
Usneseni 17112303:

Na zakladé vysledk( hlasovani &lenské schize se neschvaluje ,Eticky kodex” élenli Bytového
druZstva Podlesi

6) Zruseni vylouéeni €lena BD - SMZ

Hlasovani: 92 pro, 1 proti, 3 se zdrzelo ~SCHVALENO

Usneseni 17112304:

Na zakladé vysledkl hlasovani clenské schiize se schvaluje zrudeni vylouéeni élena BD
7) Infromace o stavu jedndni s méstem o narovnani majetkovych podilG

Pan Sekula, vzhledem k tomu, Ze tato zéleZitost byla jiz vysvétlena a projednana v pfedchazejicich
bodech, navrhl tento bod uzavfit.

Pan Mgr. Dostal vystoupil s opakovanym poZadavkem na pfedloZeni souvisejicich ndkladovych G¢td z
icetnictvi BDP dle tabulky vyuctovani nakladd a vynost za jednotlivé roky.

Pan Omelka vystoupil s tim, Ze tyto poZadované doklady musime méstu vydat.
Nésledné bylo zformulované usneseni o kterém ¢lenskd schiize hlasovala.

Ve 20:14 hodin bylo pfitomno 90 ¢lenl BD s pravem hlasovat.

Hlasovani: 90 pro, 0 proti, 0 se zdrielo ~SCHVALENO

Usneseni 17112305:

Pfedstavenstvo BD se usnesenim Elenské schiize zavazuje poskytnout SMZ kopie nakladovych a
prijmovych dokladi dle potieb SMZ.

[
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8) Diskuse

Pan Sekula seznamil ¢leny BD se zamérem predstavenstva fesit kritickou situaci s parkovanim v okoli
bytovych domd BD a hlavné s nebezpecim, které prameni z toho, Ze parkujici auta mnohdy stoji tak,
Ze brani v prijezdu vozl zachranného integrovaného systému. V pfipadé naléhavé potieby (pozar,
zranéni, nahla zdravotni indispozice ohroZujici osoby na Zivoté) to miZe znamenat, Ze se tyto sloZky
ZIS nedostanou v&as na misto zdravi a majetek ohroZujici udalosti. Zédné potfeba parkovéni ob&antl
nemdUze za Zadnych okolnosti mit pfednost pfed potfebou chranit zdravi a majetek &lent BD.

Pfedstavenstvo tuto naléhavou potfebu chce fedit s ostatnimi vlastniky dom( na Podlesi za G&asti
SMZ. V ramci toho vytipuje pozemky v lokalité Podlesi, na kterych by mésto mohlo postavit parkovaci
domy.

Déle pak pan Sekula informoval €lenskou schiizi o probihajicim vybéru dodavatele kamerového
systému, ktery by mél zvysit ochranu majetku ndjemnikd v bytovych domech.

Pani DoleZalova se zeptala, jak je mozné, Ze doposud nebyly pfijaty zésady nakladani s ,fondem
oprav”, kdyZ k tomuto by mélo mit BD dle stanov néleZitou smérnici.

Pan Sekula ji odpovédél, Ze tato smérnice byla pfijata na minulé ¢lenské schiizi v prosinci 2016.

Schiize skondila v 20 : 35 hodin.

Zapsal:

Pavel Sekula

Ovéril:

S
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Véra Vaculikova

Radmila Viacilikova



