Zapis z ¢lenské schiize Bytového druzstva Podlesi

Datum konani: 1. 2. 2024
Misto konani: garaze domu 5407

18:15 hod. pfitomno 138 &lenG s pravem hlasovat. Clenska schize je usnaseni
schopna.

1) Organizac€ni zalezitosti

Zapisovatel:

p.Sekula - Hlasovani: 135 pro, 3 proti, 0 se zdrzelo —- SCHVALENO

Scitatelé hlasu:

p.Sadilek, ,pi.VIagilikova — Hlasovani: 138 pro, 0 proti, 0 se zdrzelo — SCHVALENO
Ovérovatelé zapisu :

p.Fiser ,p.Zavadil - Hlasovani: 137 pro, O proti, 1 se zdrzelo — SCHVALENO
Schvaleni programu dle pozvanky na ¢lenskou schuzi:

Z programu byl staZzen bod 2) Schvaleni odmén

Hlasovani: 138 pro, 0 proti, 0 se zdrzelo — SCHVALENO

Pavel Sekula (5407) V tuhle chvili jsme tedy schvalili vSechny véci, které jsme
potfebovali, a prvnim bodem, ktery mame a ktery je k hlasovani, je schvaleni
pfevodu garazi a garazového stani do osobniho vlastnictvi. Je navrzeno
nasledujici...

Takze schvaleni pfevodu garazi / garazového stani do osobniho vlastnictvi. Navrh na
zakladé vysledku hlasovani Clenska schuze se neschvaluje nebo schvaluje pfevod
garazi |/ garazového stani do osobniho vlastnictvi €lenim druzstva, ktefi maji
neschvalenou najemni smlouvu ke garazim / garazovému stani za cenu 803 korun
30 haléfl pro bytové druzstvo a soucCasné v pripadé schvaleni uklada clenska
schize predstavenstvu druzstva ukol zajistit vypracovani prohlaseni vlastniku, které
takovy pfevod umozni.

Tento bod programu byl dlouho diskutovan. Byl diskutovan prfedevsim s témi, ktefi
maji ty garaze jako v najmu v tuhle chvili. Od urcité doby, respektive od minulého
tydne, jsme poradali domovni schize, abychom ty véci vysvétlovali, a také
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pfedstavenstvo posilalo informace k tomu, aby mohl takovyto bod byt prohlasovan.
Stanovisko pfedstavenstva je takove, Ze pfedstavenstvo nepodporuje pfevod garazi /
garazového stani do osobniho vlastnictvi z divodu poskozeni majetkovych prav
ostatnich ¢lenl bytového druzstva.

Pfedstavenstvo i po konzultaci s dalSimi pravniky si je védomo jedné véci a je tfeba,
aby to tady zaznélo. Neni mozné uspokojit uplné vSechny a i potom, co jsme mluvili
spolu s panem Mgr. Ing. Jifim Skopalikem je zfejmé, Ze tento bod bude nakonec
muset rozhodnout soud. To jenom aby bylo jasno, Ze je to natolik problematické a
natolik slozité, Zze to nebude moct byt pfevedeno okamzité, kdyz se to takovym
zpusobem schvali.

Pro takovy zpusob pfevodu nejsou dany zadné opravnéné duvody. Podle nas a
kazdy rozumné uvazujici Clovék musi védét, Ze je takovy zpusob pfevodu nemravny,
tedy v rozporu s dobrymi mravy a v neprospéch bytového druzstva a vSech jeho
¢lenu.

Je to proto, Ze vSichni musime dodrZovat stanovy a ve stanovach je mimo jiné
feCeno, ze musime chranit druzstva. Posilal jsem dokumenty, které dokazuiji to, Ze
vSichni jsme se na téch garazich podileli naprosto stejnym principem, tedy ze jsme v
ramci nasich ¢lenskych vkladu zaplatili vSichni podil i na téch garazich a garazovém
stani. Nebylo v tom Zadného rozdilu.

Dalsim dokumentem, ktery jsem posilal, bylo to, ze ty najemni smlouvy byly Cisté
najemni smlouvy, obsahovaly samy o sobé jesté smlouvu o smlouvé budouci. Je
tfeba Fict upIné naprosto oteviené, Ze vSichni my, ktefi ty najemni smlouvy na garaze
mame, tak jsme si mysleli v t& dobé 2003, 2004 a néktefi v roce 2005, ze tyto
najemni smlouvy jsou platné, Ze nam nic nehrozi a ze je vSechno v poradku. Je tfeba
si uvédomit, Ze hodnota téch garazi / gardazového stani je v sou¢asné dobé nékde
kolem dvaceti milionu korun. Kdyz je pfevedeme do osobniho vlastnictvi podle vSech
podminek, tak bytovému druzstvu by to pfineslo 38 tisic 555 korun. Je to ekonomicky
nesmysl, je to ekonomicky nepfijatelné. A to druzstvo to poSkozuje.

Mozny by byl prodej za néjakou formu realné ceny. To znamena, Zze bychom mohli se
pokusit prodat ty garaze za podil na té pofizovaci hodnoté, na tom, co jsme vSichni
zaplatili. To znamena tak, aby pfi tom prodeji doSlo k tomu, Ze ti, ktefi nakonec ty
garaze mit nebudou, byli uspokojeni z toho prodeje. Tady mame problém v tom, ze v
roce 2007 nam pfi té vystavbé nikdo zadnym zplsobem ty garaze neohodnotil v
ramci rozpoctu, v ramci ceny stavby a jinych véci. Je tfeba si uvédomit, Ze smlouva
0 sdruzeni se vubec o garazich nezminuje. My dneska nevime a nejsme to ani
schopni zjistit, jaka byla vlastné pofizovaci hodnota téch garazi.

Problémem je to totiz, Ze, a je tfeba si uvédomit, to neni véci pfedstavenstva
bytového druzstva, ale Ze vystavbu fidilo statutarni mésto Zlin, to mélo vSechny
podklady pro to, aby tady tyto véci délalo v té dobé. Tu cenu, tu pofizovaci jsme
schopni dopocitat asi v okamziku, kdy budeme védét, jaka je konec¢na hodnota téch
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domd. V okamziku, kdy budeme védét, za kolik od mésta odkoupime ten jeho
zbytkovy podil, ktery by mél byt 16,76 %, tak v ten okamzik budeme védét, jaka je ta
cena. A potom by se dalo fict kolik, kolik penéz staly ty garaze.

DalSim zpusobem, jak toho, jak docilit pfi tom prodeji vynos pro vSechny ostatni a
uspokaoijit i ty ostatni ¢leny, ktefi neméli to Stésti a nemaji ty garaze v najmu, je prodej
za trzni cenu. Bylo by to asi nejspravedlivéjSi a na druhou stranu je to nerealné
vtom, Ze by nam to zkomplikovalo jednani s méstem. V okamziku, kdybychom se
usnesli, Ze se to proda za trzni cenu, tak v ten okamzik mésto pfi jednanich o prodeji
toho zbytkového podilu fekne: ,Jestlize vy chcete prodavat garaze nebo prodavate
garaze za trzni cenu, potom pro€¢ bychom my méli ten prfevod uskutecnit za korunu

nebo za naklady spojené s pfevodem?“ O to nam jde.

DalS$i véci je, Zze v pfipadé takovéhoto prodeje, tak v tuto chvili budeme uspokojovat i
druhého spoluvlastnika, a to je mésto, tedka 20 %, az bude dofeSena véc s
prohlaSenim spoluvlastnikd, tak 16,76 %. Clenové druzstva s najemni smlouvou na
garaze / garazové stani maji ve smlouvach klauzuli, Ze po dvaceti letech jim bude
garaz / garazove stani prevedeno do vlastnictvi na zakladé jejich zadosti za cenu
tisic korun.

Od roku 2018 jsme seznamili vSechny Cleny druzstva, Ze podle pravni analyzy pani
magistry Vojtaskové je toto ustanoveni vSech najemnich smluv neplatné. Bylo
vysvétleno, jakymi zplUsoby. V lofiském roce jsme tu pravni analyzu nechali
aktualizovat. Pravda je takova, Ze co pravnik, to jiny nazor a muze se stat, nebo je
pravdépodobné, Ze se sejdou jiné pravni nazory, které budou tyto véci fesit.

At uz proto, ze je komplikace u smluv z roku 2003, 2004, 2005, ktera je mnohem
vétSi, anebo u smluv, které byly podepsany pozdéji, které jsou feSeny jinym
zpusobem. V kazdém pfipadé rozhodnuti o tom, jestli jsou platné, neplatné, jestli je
prevod platny, nebo ne, jestli na tom nékdo je Skodny, bude muset ucinit soud. Pro¢
se domnivame, ze ty smlouvy, pfedevsim do toho roku 2014, jsou neplatné, tak je to,
Ze v té dobé podle dikce starého obCanského zakona byla povinnost pfi prodeji
majetku, a to v€etné smluv o smlouvach budouci kupnich, byla povinnost, aby to
odsouhlasila ¢lenska schuze, a navic, aby takovéto odsouhlaseni bylo ucinéno
nadpoloviéni vétSinou vSech ¢lenu pisemné s ovéfenymi podpisy.

Je tedy evidentni, Zze tomuto se byvalé predstavenstvo vyhnulo, protoZe nechtélo
podstoupit toto martyrium a zavinilo teda tim ty, ty komplikace, se kterymi bojujeme
dneska. ProtoZe at' se na to podivate, jak chcete, at to dopadne jakkoliv, tak vzdycky
tady bude jedna strana, ktera se bude citit poSkozena. Ja bych dovolil pfednést tady
to zhodnoceni a potom dam slovo vSem, ktefi se budou chtit pfihlasit a budou chtit k
tomu cokoliv mit... Nebyla také stanovena cena za garaze a garazové stani. Zadna
najemni smlouva neurcuje tu realnou cenu téch garazi, jak jsem fikal, je to, protoze
nebyly vabec ani ocenény.



Najemni smlouvy jsou tedy smlouvami najemnimi, kdy i v téch najemnich smlouvach
je, pfesné se v tom ¢lanku o najmu hovofi o najmu a najemnici platili najem.

To najemné bylo vybrano dopfedu na dvacet let, tudiz za garaze se platil najem 745
korun za mésic, za 240 mésicu, na téch dvacet let to délalo 179 tisic. Najem u
garazoveho stani byl 119 tisic. To je né&jakych 495 korun.

V pfipadé prodeje dle pozadovanych podminek by byli vSichni ostatni clenové
druzstva, ktefi ty garaze a tady tu moznost pfevodu nemaji, by byli poSkozeni. Byli by
poskozeni nevratné. Jejich majetek by byl vyvlastnén v podstaté bez nahrady.

Téch 38 tisic neni mozné povazovat za jakoukoliv realnou nahradu téch jejich vkladu.
To odporuje dobrym mravim a zakonu o obchodnich korporacich a druzstvech.

Dal$im nevyhodnym dusledkem pfi pfevodu do osobniho vlastnictvi by bylo to, Zze by
se ty garaze staly volné prevoditelné. Byly by volné prevoditelné, jinymi slovy by se
mohly prodavat mimo dim. A do téchto domu by potom méli pfistup lidé, ktefi tady
nebydli. Je na Clenech druZstva, aby si fekli, co to znamena a jestli to chtéji nebo
nechtéji.

Dalsi véci a disledkem pfevodu do osobniho vlastnictvi je vznik samostatnych
jednotek v garazi / garazovém stani, vznik Sesti samostatnych spole€enstvi vlastniku
jednotek.

vvvvvv

komplikovanéjsi ekonomika a bylo by komplikovanéjSi samoziejmé i vyjednavani
S méstem.

Soucasné bytové druzstvo v tuhle chvili ani nevlastni pozemky pod témi domy a pod
témi garazemi, takZe uz jenom toto samotné je problematické.

A v neposledni fadé dusledkem toho, Ze by se prevedly ty garaze do osobniho
vlastnictvi, a je tfeba si uvédomit, Ze jsme v minulych letech rozpoustéli kazdy rok ten
predplaceny najem do vynosl druzstva, to znamena, kazdy rok Slo 339 tisic do
vynosl druzstva. V okamziku, kdy tyto penize nebudeme mit, bude se muset
zvednout najem vsech bytu.

Pan Stérba (5408) J4 mam tedy dotaz tedka k tomu, co jste Fikal. Takze to, Ze to
nebylo schvaleno ¢lenskou schlzi, potvrzujete, Ze to bylo pochybeni pfedstavenstva
tehdejSiho, tedy vlastné bytového druzstva Podlesi. TakZe bytové druzstvo Podlesi to
zapric€inilo. Tim padem poprosim, aby to bylo napsano v zapisu. Potom bych
poprosil, abyste prestal strasit s SVJ. To tady stejné jednoho dne vznikne. Jestli to
protoze nasim cilem vSech je prevést byty do osobniho vlastnictvi. Takze SBJ
vznikne... a potom teda, s dovolenim, kdyZ mam to slovo. Ja jsem si taky precetl



stanovisko pani Mgr. Vojtaskové a nasel jsem tam uplné jiné véci, nez vy nam
vykladate. Ja budu citovat: ,Z obsahu jednani Ize dovodit, ze smluvni strany mély pri
uzavreni smlouvy o najmu vali sméfovat k tomu, aby najemce mél za konkrétné
stanovenych podminek pravo predmét najmu odkoupit.” DalSi citace: ,Z ujednani
vyplyva, Ze pravo koupé je podminéno, a to dvéma alternativnimi podminkami. Prvni
z podminek je ukonceni ¢innosti druzstva a druhou je uplynuti doby najmu. Pokud
Jjde o druhou podminku spocivajici v uplynuti doby najmu, tak ta je formulovana
pfesné a srozumitelné. Pokud jde o urCeni kupni ceny, tak v daném pripadé pri
uréeni neshledavam problem. U prvni podminky, kterou je ukoncéeni cinnosti
druzstva, je budouci kupni cena v tomto ujednani konkrétné stanovena a Cini ¢astku
tisic korun. U druhé podminky, kterou je uplynuti doby najmu, tato castka sice neni
vyslovné uvedena, ale lze jeji vySi za pouZziti vykladovych pravidel dovodit z
formulace stejné pravo. Lze tedy konstatovat, Ze u druhé podminky je stanovena
vy$§e budouci kupni ceny v ¢astce tisic korun.”“ Kdyz budu citovat pravni stanovisko
Fiala, Tejkal, které si v roce 2017 vypracovalo mésto. ,... druZstva plyne, Ze celkem
111 ¢lenu druzZstva, to je to, co tady fikate, pfispélo na garaZze a garaZzova stani pro
48 jinych ¢&lend, cozZ je dle nazoru druZstva Spatné. Dle nazoru zpracovatele (to je ta
pravni kancelar) nebere druZstvo pfi své uvaze na zietel vsechny souvislosti a zavéery
druZstva jsou proto chybné. Je treba si uvédomit, Ze najemci garazi a garazovych
stani hradi za jejich uzivani najemné, stejné jako by najemné hradila jakakoliv
treti osoba.“ Dalsi bod: ,Najemni smlouvy na garaze / garazova stani obsahuji dale
zavazek prodat garaZze / garazova stani po dvaceti letech za tisic korun. Pokud
najemce pravo dle predchoziho odstavce vyuZije, Ize pfedem vybrané najemné
chapat jako kupni cenu garaze Ci garazového stani.“ To jsou dvé pravni
stanoviska. Ja bych k tomu jesté chtél fict, ze vlastné v okamziku, kdy my jsme o ty
garaze stali, mélo potom teoreticky vlastné ta moznost byla, my jsme vlastné jesté na
posledni chvili se pfesunovali z baraku, ktery byl u lesa, do c¢tvrtého domu a
viceméné jsme byli jeden z poslednich bytl. A ty garaze tam byly jeSté volné. Takze
fikat, Ze, Ze jsme prosté méli néjake, néjaké zvyhodnéni nebo Stésti..., kdybychom,
kdybychom... prosim.

Jesté bych k tomu chtél fict, Ze kdybychom... VSem nam bylo slibené byt za
korunu. My se stejnym védomim a se stejnym slibem jsme pfistupovali na tolik, na
garaz, ze jsme zaplatili tehdy 179 tisic korun, coz byla ¢astka, za kterou se do té
doby prodavaly garaze, a bylo nam feCeno, Ze nam to nemuzou pfedat hned, proto
to je délané touto formou. Kdybychom tusili, Ze budeme za dvacet let stat v této
situaci, tak bychom do toho nikdy neSli za této podminky, protoze kdybychom chtéli
jit do najmu, tak bychom chtéli, dobfe, budeme platit nadjem, ale budeme to platit
meési¢né, budeme platit mésicni Castku, nebudeme platit ndjemné na dvacet let
dopfedu. Mé by zajimalo, jestli mésto, jestli tady mame zastupce mésta, jestli mésto
nékdy néco pronajalo s tim, Ze chtélo po nékom najemné na dvacet let dopfedu.
Predpokladam, ze zcela jasné prosté ten umysl byl, ze to je brano jako zaloha
na kupni cenu a s tim, ze prosté dojde k vyporadani na dvacet let, protoze
nikdo nechtél mit problémy s dotacnim titulem. Jenom pro pfedstavu, pred témi
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dvaceti let, my jsme za tu garaz dali 179 tisic, za stani 129. Ja jsem v tu dobu
prodaval byt 1 + 1 v prvni etapé Jiznich svahu za 700 tisic korun. Takze si pfedstavte
vlastné ten, mozna to dneska vypada smésné, 180 tisic, ale tehdy to byla cena,
prosté ktera..., to byla cena, ktera byla tretinova, za kterou se prodaval tehdy
byt. A jesté bych chtél fict, ze ty smlouvy podle nazoru mého, podle nazoru
pravnika, se kterym jsem to konzultoval, jsou prosté platné. A jestli pan Sekula
fika, Ze jsou neplatné, ja neberu jeho nazor, nicméné by mohl, bylo by fajn, kdyby
fikal dle jeho nazoru, ale viceméné to fika jako danou véc. A jesté bych chtél a ted
uZ nevim, co jsem to chtél. Ja si mozna vzpomenu...

Pan Kavanek (5408) Tak ja jsem chtél tady pfecCist pfede vSemi, aby méli pohled i z
druhé strany, protoze neustale... pan Sekula vam slibuje, Ze dostanete né&jaké
penize a pan Sekula neni nejvyssi soudce...

Pan Stérba (5408) to taky. Nicméné je od ného nefér, ze nam neustale slibuje ty
byty za korunu, i kdyz stoprocentné dobfre vi, ze to nikdy prosté nebude. Takhle
to fekl, dneska o tom zase fikal, Ze chceme byty za korunu...Mame tady zastupce
mésta a ja pochybuji, Ze by nam potvrdil, Ze nam to mésto proda za 1,- KE. To
prosté na to zapomeirite.

Pan Kavanek (5408) TakZe ja se pokusim v rychlosti vysvétlit problematiku garazi
a garazovych stani, protoze ze smrsté manipulativnich a zavadéjicim e-maili od
predstavenstva se to nedozvite. Mozna si feknete, ze vas to vubec nezajima, ale
kdyz neprobéhnou prevody garazi a garazovych stani po dvaceti letech podle
smluv, u kterych je jasna cena a termin, tak jak potom asi dopadnou pripadné
prevody byti do osobniho vlastnictvi. Zamyslete se nad tim pfed nasledujicim
hlasovanim. Predstavenstvo tvrdi, Zze vroce 2018 zjistilo neplatnost smluv.
Standardnim FeSenim takové situace by bylo domluvit se s méstem a najemci na
néjakém kompromisu a vypracovat dodatek ke smlouvam. Misto dodatku
predstavenstvo posledni den pred uplynutim doby dvaceti let prohlasilo svym
rozhodnutim smlouvy za neplatné. Ale pan Sekula neni pfedsedou soudniho
senatu, ale jen pfedsedou bytového druzstva, ktery k takovému protizakonnému
prohlaseni nema vibec zadné pravo. Pravnicka druzstva, magistra Vojtaskova,
piSe, &ast uz fekl pan Stérba, takze ja feknu jenom tu posledni vétu: ,Pokud jde o
urceni kupni ceny, tak v daném pripadé v jejim uréeni neshledavam probléem.“ Takze
si to shrneme. Pravni¢ka druzstva problém nema a predstavenstvo ma. Neni tady
néjaky zasadni rozpor, kdyZz se predstavenstvo nefidi nazorem své vlastni
pravnicky? Nezbyva si nez poloZit otazku, ¢im se vlastné pfedstavenstvo druzstva
fidi. Uz tady bylo feCeno, Zze s pfevodem garazi a stani jsou dva nedostatky spojeny.
Ten prvni — na katastru nejsou vyclenény jednotky. To se da velmi jednoduSe
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napravit. Prosté na ty jednotky dvacet let nékdo zapomnél a vibec si toho nevsimal.
Vina je jak na druzstvu, tak na méstu. Podle stanov chybi schvaleni ¢lenské
schiize. Opét nékdo na to dvacet let zapomnél. Neni vibec zcela jasné, zda
schvaleni ¢lenskou schlizi vyzaduje i zakon, protoze jsou naprosto rozdilné
judikaty. Nejsem pravnik, nechci tady do toho vstupovat. Naprava je
jednoducha, staCi dneska schvaleni Clenskou schuzi. Za garaze a stani se vybralo
pfed dvaceti lety pfes Sest miliont korun, 51 % zUstalo méstu, 49 % druzstvu, téch
49 % bylo pouzito na provoz druzstva, takze kazdy jednotlivy druzstevni byt diky
garazim a stanim usSetfil kazdy jednotlivy rok témér tisic korun, které musel zaplatit,
pokud podélime ty tfi miliony pocltem bytl, poftem roku. Z téchto duvodu tedy
prosime o schvaleni pfevodu garazi a garazovych stani. Predejdéme tak nékolika
desitkam zalob na druzstvo a mésto, byly by to zbyte€né vynalozené penize
nas vsSech, at' uz by soudy dopadly jakkoliv. No a pokud se budeme bavit o néjaké
moralce, zeptejte se pana Sekuly jestli si nahodou nepodal Zadost o pfevod garaze
do osobniho vlastnictvi. Zkuste se ho na to zeptat.

Pan Zavadil (5411) Vazeni spoluobcCané, druzstevnici, jmenuji se Petr Zavadil
a bydlim jiz pfes dvacet let v domé 5411. Od roku 2007 pUsobim v naSem bytovém
druzstvu jako €len kontrolni komise. Z této funkce jsem se ale nyni rozhodl odstoupit.
V&era se navic ke mné pfipojil a pozadal o odstoupeni z funkce prfedseda kontrolni
komise Jan Machacka. Slusi se, abych touto cestou podékoval predstavenstvu i
kolegm z kontrolni komise za spolupraci a za ohromny kus vykonané prace, kterou
jsme viceméné za 18 let spole€né vykonali. Odstupuji ale zejména tedy kvuli témto
udalostem, které se tady staly v poslednich 14 dnech, a vadi i mi zpusob komunikace
Pavla Sekuly ohledné garazi a garazovych stani. Odmitam se ztotoznit s vyjadfenimi,
novym prosazovanym postupem Pavla Sekuly, pfedstavenstva z ledna 2024, kdy
predseda druzstva Pavel Sekula vehementné usiluje zejména o zruSeni a
zneplatnéni stavajicich smluv na garazova stani a na garaze, které byly uzavieny
pred dvaceti lety. VSemi prostiredky a opakované se snazi o zruseni predkupniho
prava ke garazim a garazovému stanim, které maji druzstevnici, najemnici
garazi, garazovych stani touto smlouvou zajiSténu avSemi moznymi
prostiedky chce zabranit planovanému prevodu majetku do jejich viastnictvi.
To, Ze pripadné smluvni nedostatky v téchto smlouvach nemusi mit pro najemce
garazi a garazovych stani zadny dopad, je uvedeno v pravnim rozboru magistry
Vojtaskové z roku 2018. Tento kratky rozbor si nechalo zpracovat na své naklady
a pro sveé ucely samo bytové druzstvo a nyni je tento rozbor zneuZzivan v neprospéch
svych €lenl najemcl garazi a garazovych stani, ktefi za tento majetek a paradoxné i
posudek zaplatili. V zavéru tohoto posudku je jasné uvedeno, Ze staci pouze vile
v8ech zucastnénych stran, protoze uvedené relativni nedostatky totiz stranam
nebrani, aby uzavreli novou dohodu €i ostrou kupni smlouvu. Bohuzel Pavel Sekula
se tomuto opakované ucelové brani a vznasi nespocet zastupnych argumenta,
pro¢ tak nemuze ucinit. Chtél bych timto vedeni druzstva vyzvat, aby druzstvo



dodrzovalo a naplfiovalo své smluvni zavazky a obdobné, jak to pozaduje u bytl po
mésté Zlin, umoznilo najemcum garazi a garazovych stani nabyti majetku na
zakladé jejich legitimniho oc¢ekavani. Jak uvadi Pavel, Pacta Sund Servanda,
které vychazi rovnéz z principu elementarni ekonomické spravedinosti. Tolik
muj pfispévek.

Pan Surovi¢ (5410) Dobry vecer, jmenuji se Honza Surovi€. Ja tady prfedkladam
pozménovaci navrh k bodu €islo 3 programu ¢lenské schize. Prosim vas, ni¢eho se
nedéste, neni to néjaka revolucni zména. Myslim si, Zze potom by bylo vhodné to
precCist. Jde jenom o upfesnéni toho bodu programu Cislo 3, kde se nepiSe o 863
korunach, ale o tisicovce, tak jak je to napsané v téch najemnich smlouvach, a je to
pouze jednoduseji a Citelnéji napsané. Mizeme to klidné potom precist. Nicméné
podle hlasovaciho fadu by se mélo nejdfive hlasovat o tomto pozménovacim navrhu.
Pokud ten pozménovaci navrh neprojde, tak by se mélo teprve potom hlasovat o tom
puvodnim navrhu.

K bodu dislo 3. V tomto ohledu bych rad pfipomnél dvé pochybné, jestli absence
souhlasu ¢lenské schlize pred uzavienim predmétnych najemnich smluv v roce 2003
pusobi neplatnost smluv, respektive predmétnych ujednani, ¢i nikoliv. Pokud by tomu
tak bylo, nezhoji to sou€asnym schvalenim? Nezhoji se to souasnym schvalenim
téch smluv na aktualni Clenské schlzi, ktomu mimo jiné pfikladam i tento
pozménovaci navrh, ne abychom schvalili smlouvy zpétné, do minulosti, a fekli ano,
my si tady fikame, Zze ty smlouvy jsou platné. Ale abychom si tady stvrdili, Ze
chceme, aby ty smlouvy byly platné a v obdobném znéni byly dopracovany. Zaroven
je také otazkou, jestli zakon takovy souhlas vyzadoval, protoze se jednalo o
smlouvu budouci, respektive smlouvu o smlouvé budouci. Byt nadpis fika, ze se
jedna o smlouvu najemni. A jednak se jednalo o prevod na ¢lena druzstva, viz §
239 odst. 4 pism. i. Asi tady nékdo nema obchodni zakonik, aby si to tady
nastudoval. Samozifejmé je nutné podotknout, Ze doby uzavirani téchto smluv bez
ohledu na to, zda se jedna o smlouvy najemni nebo smlouvy o smlouvach budoucich
vlastnilo mésto Zlin 51 % v bytovém druzstvu Podlesi. Jinymi slovy mésto viastnilo
oviadajici podil na bytovém druzstvu, a tedy rozhodnuti o uzavieni téchto
smluv spadalo plné do kompetence mésta. Je tedy nutné, abychom se nedivali na
problematiku pohledem na pravni vyklad dvacet let starych smluv, ale pohledem na
to, jak chceme tento stav narovnat. Navrhované usneseni Clenské schize musi tedy
pusobit do budoucna jeho vyznamu. Pred dvaceti lety vSichni najemci jednali v
dobré vife a s umyslem vSech stran, ze si garaze kupuji. A nejen pronajimaji.
Cena, kterou tehdy vsichni v pIné vysi zaplatili, vyznamné presahovala tehdejsi
trzni cenu, coz dokladaji statistické udaje z tohoto obdobi. Pokud by to nékoho
zajimalo, tu statistiku tady mam. Pro Uplnost odlvodnéni pozménovaciho navrhu je
nutné podotknout, Ze u pana Pavla Sekuly neni mozné vyloucit stiet zajma v
hlasovani o tomto bodu. Pan Pavel Sekula si tak jako ostatni najemnici garazi a
garazového stani zazadal o odkup této garaze do osobniho vlastnictvi za sjednanou
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cenu tisic korun. Vzhledem k tomu, Ze u pana Pavla Sekuly je sou€asné pfedsedou
bytového druzstva a souCasné zastupitelem mésta Zlina, mél by se v této véci zdrzet
hlasovani. V neposledni fadé je potfeba zminit, Ze na jedné strané pFedseda
pfedstavenstva zpochybnuje platnost najemnich smluv uzavienych pred dvaceti lety,
a to na zakladé skuteCnosti, Ze tyto smlouvy nebyly odsouhlaseny &lenskou schuzi.
| pfres toto jeho tvrzeni predstavenstvo uzaviralo v prabéhu poslednich let
nespocet najemnich smluv, a to jak na garaze, tak na samotné byty a v zadném
z pripadid nebyly tyto smlouvy schvalovany ¢lenskou schuzi. Pokud
predstavenstvo védélo, Ze najemni smlouvy vyzaduji souhlas ¢lenské schuze, jak je
tedy mozné, Ze i pres toto v&domi uzaviralo dal$i a dal$i smlouvy? Zadame &leny
bytového druzstva o pochopeni garazi, ktefi za tyto jednotky fadné zaplatili a pomohli
narovnat situaci, kterou mame piné v kompetenci narovnat, je to nakladani o
spoleCném majetku. Pokud se rozhodneme, Ze to tak bude, tak to tak bude, pficemz
je spravné, aby garaznici pfispivali na chod bytového druzstva, o ¢emz pojednava
bod Cislo 4 této schize. Nikdo nechce nic zadarmo. Garaznici by se méli podilet na
chodu toho bytového druzstva, méli by pfispivat do fondu oprav tak, jak vSichni
ostatni, ale garaznici si ty garaze pred dvaceti lety koupili. V&fim, ze tady bude
jesté dlouha diskuze dneska ohledné toho, ale mam takovy navrh, takovy experiment
a mozna zjistime, Ze ta diskuze nemusi byt ani tak dlouha. Pan Sekula tady navrhl,
abychom se rozdélili na dvé pulky podle toho, jak budeme hlasovat. Pokud by ti, ktefi
ty garaze schvaluji do osobniho vlastnictvi a souhlasi s timto bodem, se postupné
pfesunuli na tuto stranu, mozna bychom pochopili, Ze neni potfeba dalSi diskuze. To
je maj navrh. Pokud zuUstanete stat uprostied, muzeme tady klidné debatovat jesté
dvé hodiny a nedobereme se vysledku. Prosim vas, pokud souhlasite s pfevodem
garazi do osobniho vlastnictvi, toto neni hlasovani, jenom, ukazte, vyjadrete svdj
souhlas, pfipadné nesouhlas tim, Ze se postavite na tu stranu, kde se ma hlasovat.
Toto neni hlasovani, toto je jenom prizkum vefrejného minéni. Svobodna vile, pokud
nékdo chce k tomuto tématu vystupovat, ma samoziejmé pravo.

Pan Konec¢ny (5411) Dobry vecer, jmenuju se Petr Konec¢ny, jsem tady v tom
druzstvu od samého pocatku, kdy pamatuji vSechny tyhle véci, o kterych mluvili tihle
feCnici pfede mnou, a plné se ztotoznuji s jejich zapalem. Na protest proti
predstavenstvu se vzdavam svého titulu funkce mistopfedsedy predstavenstva,
protoZe nechci byt dale spojovan s panem Sekulou a jeho usilim. Davam pokyn na
predstavenstvo, aby zajistilo mé odvolani a poslani do obchodniho rejstfiku.

Pan Sekula (5407) Budu se Fidit zasadami, které jsou schvalené. Takze v prvni fadé
chci fict, Ze pan Konec¢ny, pokud odstupuje, tak musi odstoupit pisemné, preda své
odstoupeni v pisemné formé.

Jeho predifeCnik pan Surovi¢ tady fekl nékolik véci, na které je strasné tézké
reagovat, uz proto, Ze si asi mozna ani nepamatujeme, co vSechno fekl. Hovofil o
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tom, ze ja jsem ve stfetu zajmu, protoze mam také najem garaze. V tom pfipadé
vSichni ti, co jsou vlevo, jsou taky ve stfetu zajmu. Taky maji najem garaze. Je to
naprosto nelogicke.

Pan Surovié¢ nas tady informoval o tom, Zze druzstvo uzavielo nespocet,
nespocet smluv o garazich a najemnich smluv. Je to manipulace v tom, ze co
se tyCe garazi, tak od roku 2018 predstavenstvo signovalo prevod tfi garazi. Ne
nespocet, ale pan Surovi¢ nam tady vSem lhal, nejedna se o nespocitatelné Cislo.

Co se tyce najmu bytu, tak najmy byta schvaluje podle stanov predstavenstvo.
To neni do puUsobnosti ¢Clenské schize, protoze ¢lenska schize formou stanov
prevedla tuto funkci v prfedstavenstvu. Takze to jsou véci, jakymi jsme manipulovani
doslova a do pismene.

Hovofime... tady pfedchozi fe€nici fikali, Ze je potfeba elementarni ekonomickou
spravedinost zajistit. Je to tak. Ta elementarni ekonomicka spravedinost je
pravé o tom.

A jesté dalSi véc, to dam do souvislosti, Ze si pan Sekula vyklada pravo podle sebe a
fika véci, jak vyhovuji jenom mu. Predstavenstvo je tady od toho, aby chranilo
vSechny ¢leny druzstva stejné, je jedno, jestli je to najemnik garaze nebo jestli
je to prosty ¢len druzstva.

Zakladni elementarni ekonomicka spravedinost je, Zze pokud se na garazich
podileji i ti, ktefi je nemaji v najmu, tak musi byt néjakym zplsobem
uspokojeni. Neni mozné to, aby ti, co maji garaze v nagjmu, a my mame v najmu
osm garazi. Pardon, my mame... v kazdém domé je osm garazi nebo garazového
stani, tak je zcela evidentni, ze v tom domé je mozné, aby tu sluzbu a ten prostor
vyuzivalo pouze osm lidi. Je tedy evidentni, Ze to, ze kdyz to zaplatili i ti ostatni, tak ti
ostatni by z toho méli mit taky né&jaky profit.

Oni nemuzou parkovat, ale tedy méli by mit ten ekonomicky profit a to je to najemné,
ne ekonomicky opravnéné najemné, to ekonomicky opravnéné najemné k tém
garazim my ani nevime, jaké by mélo byt. Tady budou urcité navrhy, ekonomicky
opravnéné najemné u bytu je 12 korun. Jaké ma byt ekonomické opravnéné naklady
u garazi? Jsou to 4 koruny 6, 10, 12. Kdo to spocita? Ty garaze, totiz sviti se tady,
maluje se tady, déla se tady uklid, jezdi se vytahy nahoru doll, déla se tady revize
hasicich pfistrojl, spotfebovava se spolecna elektfina na otevirani garazovych vrat,
na osvétleni, déla se udrzba garazovych vrat. Jsou s tim dalSi spojené véci. Takze to
je, to je otazka téchto véci. J& mluvim o ekonomicky opravnéné, o elementarni
ekonomice.

A dalsi véci tedy je, kdyz ti ostatni druzstevnici zaplatili a podileli se na té
vystavbé, maji mit oni i néjaky profit z toho, Ze nemizou ty garaze uzivat? A to
si myslim, Ze pravé maji. To znamenad, od roku 2003 na dvacet let se platilo najemné
ve vySi 750 korun za garaz, 495 korun za garazové stani. Jinymi slovy tyto
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prostfedky, to je téch 339 nebo 340 tisic rocné, Slo ve prospéch vSech ¢lenl druzstva
i téch najemniku a i téch najemnikd téch garazi.

To znamena, ze ty penize, které se vybraly za ty garaze, slouzily i tém, ktefi je
nemohli uzivat. To je ta elementarni spravedinost. V okamziku, kdy ty garaze
pfevedeme bezplatné za osm set, za tisic korun, to je v podstaté bezplatné oproti
tém penézim, kolik to stoji, tak v ten okamzik vSichni ti ostatni o tyto své prostfedky
pfijdou. To je podle mé popfeni pravé toho, co fekl pan Zavadil, Ze se ma jednat o
elementarni ekonomickou spravedinost. To je ta zalezitost.

Potom tady byly feCeny dalSi véci. Ja uz nevim, kym. Bylo fe€eno, ze ty garaze
nékdo zaplatil. Kdyz se podivate na ty najemni smlouvy, tak je z nich naprosto
zcela evidentni, ze se jedna o najemni smlouvy, Ze v nich neni stanovena zadna
jina kupni cena nez smlouva o smlouvé budouci za tisic korun, coz neni v zadném
pfipadé realna cena. Copak vy byste chtéli prodat svij byt za tisic korun nebo za
deset tisic?

Jinymi slovy, hodnota téch garazi, hodnota té garaze, je dnes kolem osmi set tisic
korun a my ji prodame za tisic. Hodnota parkovaciho mista je 340 tisic a prodame a
zbavime se ji za tisic korun? Takze z tohoto duvodu si myslim, Ze to souvisi s tou
ekonomickou spravedinosti. Jak bylo tedy feCeno a citovano z, bylo vyzobano néco z
té ekonomické pravni analyzy pani Vojtaskové.

Je tfeba fict uplné natvrdo, co je zavérem. Zavér té pravni analyzy fika uplné
jednoznacné: ... vedlejsi ujednani o smlouvé budouci kupni smlouvy obsazené v
Clanku 5 o najmu autového stani se povazuje... stani povazuji za neplatné.” To je
zaver.

To, Zze se CasteCné néco z toho vime, to je jina véc. Potom tady bylo zpochybriovano
to, Zze pan Sekula néco vyklada, Ze je, Ze je to jeho tvrzeni. Pfedstavenstvo nikdy,
respektive predstavenstvo vzdycky vyklada to, co si nechalo zpracovat. To
znamena tu pravni analyzu. To neni moje tvrzeni, to je predlozeny material, ktery
vSichni ¢lenové druzstva a garaznici... tuto pravni analyzu ziskalo. Pokud tady
nékdo tvrdi, nékdo tady Fikal zaroven to, ze nevi, jaké byly zakony v té dobé a ze
pochybuje o tom, Ze muselo byt schvaleno €lenskou schlizi. Takze... Ob&ansky
zakonik § 751 platny v té dobé: Bytové... to je zakon, prosim vas, ktery platil do
roku 2014, tzn. vté dobé, kdy se podepisovaly tyto najemni smlouvy. Bytové
druzstvo nesmi prevést vlastnické pravo k druzstevnim bytim nebo budovam s
druzstevnimi byty nebo pozemku jimi zastavénymi a s nimi vécné souvisejici, to
znamena s majetkem, ledaze s podminkami pfevodu pfedem souhlasi vSichni
¢lenové bytového druzstva, ktefi jsou najemci téchto druzstevnich bytd, a vSichni
Clenové druzstva, ktefi maji podle platného znéni stanov pravo na uzavieni smlouvy
o najmu bytu. Souhlas podle odstavce 1 musi mit pisemnou formu s ufedné
ovéfenym podpisem. To se tenkrat nestalo, to nebylo odsouhlaseno. Udéleny
souhlas je zavazny i pro pravniho nastupce osoby, ktera jej udéla.
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Pan Skopalik (56407) Ale to se netyka prevodu druzstevniho podilu.

Sekula (5407) Ja vim, ale tyka se to prevodu majetku, jedna se o majetek.

Pan Zavadil (5411) Tam je vyjimka, v odstavci 3. Ze pokud je to pfevod bydlicim
najemcum, tak se toto ustanoveni netyka.

Pan Surovi¢ (5410) Jinymi slovy, pokud je to prevod druzstevnikiim, tak je to
platné, pokud je to prevod mimo druzstvo, tak to musi schvalit ¢lenska schiize.
Zase vytrhavani véci z kontextu.

Stérba (5408) Ja uz si s dovolenim vezmu slovo, neZ si to pan Sekula preéte. Pan
Sekula neustale opakuje, ze garaznici se svymi prostredky nepodileli na
vystavbé bytt..

Sekula (5407) Nic takového jsem nerekl. Ja jsem fekl, ze vSichni se podileli,
vSichni, vSichni se podileli. At zase nelze.

Pan Stérba (5408)Takze s tim, co jsme se, co jsme zaplatili za garaz, tak tou
castkou jsme se nepodileli na vystavbé. TakZe si pfedstavme situaci, kdy
developer stavi byt a ¢ast bytl proda v dobé, kdy se stavi, proda pualku bytt v dobé,
kdy se ten dum stavi a pllku zafinancuje z vlastnich zdroji a nasledné se ty byty
zbylé prodaji az po dostavéni domua. Jasné, ti, co si to koupili pozdé&ji, taky se
nepodileli na vystavbé bytu, ale zpochybriuje nékdo jejich, nékdo jejich vlastnictvi.
Stejné tak jako ze jsme, zZe jsme se vlastné nijak nepodileli na a Zze jsme nékoho
okradli nebo ja nevim, co nebo prosté oSidili. Byli jsme osocovani e-maily, ze
pachame trestnou ¢€innost, takze za to budeme vylou€eni z bytového druzstva.
Ja bych chtél fict, Ze z téch z té Castky, co jsme zaplatili za byt za garaze, garazové
stani, méli ekonomicky efekt vSichni ¢lenové bytového druzstva. A to dokonce
takovy, ze ty penize dostali jednorazové na dvacet let dopredu. To znamena, Ze
vlastné ty penize, které byly za ty, které byly vybrany, za ta bytova druzstva. VSichni,
co tady jsme, tak vlastné jsme v nasledujicich letech nemuseli vkladat do bytového
druzstva, protoze bytové druzstvo ty penize mélo tady tyto prostfedky, mohlo s nimi
manipulovat, mohli pouzivat na uhradu cehokoliv. TakZe to, Ze jsme, Ze jsme
néjakym zpusobem okradli nebo okradame je naprosta lez a vSichni méli z toho
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ekonomicky efekt, protoZze vlastné v uvozovkach inkasovali to najemné, a dokonce
na dvacet let dopfedu. Takze to jenom tak jako trosku jiny nazor proti panu Sekulovi.

Pan Kavanek (5408) Ja jenom kratce, abych nahodou nepfekrocil téch pét minut, my
jsme si pfed chvilkou vyslechli takovou jakousi prednasku z politické ekonomie
a védeckého komunismu. A tam se fikalo, Ze ta zakladni ekonomicka spravedinost je
ta tataz. Zakladni ekonomicka spravedinost je dodrzovat platné smlouvy. No to
je asi tak vSechno, co bych k tomu chtél Fict.

Pani Malérova (5406) Ja mam jenom takovy jako technicky dotaz, kde... kdyz ti, co
maji v pronajmu ty garaze, vy jste zaplatili... uplné tomu nerozumim, jednu Castku
pred téma dvaceti lety a uz jste nezaplatili jako vibec nic dal§iho. Jo, to byla jakoze
kupni cena. Anebo to byla najemni cena na dalSi roky, byla to jedna cena a pak uz
jste nezaplatili nic. Tfeba za osvétleni...

Pan Zavadil (5411) Cena ve vysi toho, té G, GS.

Pani Malérova (5406) Mé to pfipada nefér, jako fan;..

Pan Kavanek (5408) My jsme si tu smlouvu nenapsali.

Pan Stérba (5408) My mame, v kazdé gardzi je, kazda gardZ je napojena na
elektfinu, kazda garaz ma napojeni na elektromér k tomu danému bytu.

Pani Malérova (5406) Takze v podstaté jako zaplatili jste kupni cenu, ale pak uz
jste neprispivali na chod druzstva.

Pan Zavadil (5411) Ne nebylo to po nas pozadovano.

Pan Sekula (5407) Ja jenom si dovolim pfecist, co bylo v ndjemni smlouvé, bod Cislo
4 najemni smlouvy — cena najmu: ,Najemné za uzZivani vySe uvedené garaze
vylucné najemci ¢ini celkem 179 tisic korun.” Jednalo se tedy Cisté o najem. V
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Zadném pripadé se nejednalo o kupni cenu. ProtoZze potom jesté tady zaznélo, Ze si
najemnici plati svoji vlastni elektfinu. To je jenom CasteCna pravda. Plati to pouze
u garazi, u garazoveho stani je spotfeba nemérena, je to spolecna elektfina. Takze
neni pravda zase to, co tu bylo feceno...

Pan Zavadil (5411) Uz jste domluvili. J& se hlasim do diskuze... ja jsem chtél
poprosit, jestli se mizu ujmout slova a bych chtél Pavla Sekuly se zeptat, on
vypracoval v podstaté postup, jak maji byt vlastné narovnany majetkové vztahy s
méstem Zlin a na webu a v podstaté v téch materialech, které vlastné si mizete
kazdy se na né podivat, tak je sekce cena za garaze a garazova stani a je tady
napsano cena za GGS (garaze a garazové stani) byla méstu i druzstvu uhrazena
formou pfedplaceného najmu (smlouvy o smlouvé budouci kupni) uhrazena jiz v roce
2003. Vzhledem k tomu, ze mésto do vystavby vilozilo pouze statni dotaci,
nemélo SBD z GGS profitovat viilbec. Z tohoto vyplyva, ze se jednalo o smlouvu
budouci kupni a byly zde jasné prvky toho, ze vlastné je to skryta kupni cena.
Pojem skrytda kupni cena je zase pouzity v nékolika materidlech, které
predstavenstvo nebo Pavel Seklula vlastné uvadi. Takze ted at mate ty informace
pisemné.

Pan Sekula (5407) Uvedls to, Ze se chce$ zeptat, takze predpokladam, Ze je to jako
otazka. Ten navrh, fikals: ,Chtél jsem se pana Pavla Sekuly zeptat.” Tak ja ti teda na
to odpovim. V kazdém pfipadé otazka toho navrhu, ktery jsem v roce 2018
vypracoval, tak pfedevSim byla prace na té ekonomické spravedinosti. To znamena,
Ze to, co se zaplatilo, se mélo vratit vSem ¢lenim a vS8em ¢lenum druzstva. Jinymi
slovy, ti vSichni Clenové druzstva by dostali zpatky ty penize, které do té vystavby
vlozili. V okamziku, kdy to tedka prodame za tisic korun, tak ostatni druZstevnici
nedostanou nic. To jenom, aby bylo naprosto jasno. To je podstata toho, té
zalezitosti. Hlasi se jesSté nékdo? Hlasi se jeSté nékdo o slovo? Pokud ne, budeme
hlasovat o pozménovacim navrhu k bodu ¢&islo 3 programu ¢lenské schize.

Pozménovaci navrh. PoCkejte, ja si musim najit jeSté pfimo ten navrh, ktery je. Takze
ten pozménovaci navrh je k tomuto navrhu, ktery byl, ktery byl pfedlozen:

,Na zakladé vysledku hlasovéani ¢lenské schize se neschvaluje, schvaluje pfevod
garazi, garazového stani do osobniho viastnictvi Clendm druZstva, ktefi maji
neschvalenou najemni smlouvu ke garazim, garazovému stani za cenu 803 korun 30
halérd pro bytové druzstvo a soucasné v pripadé schvaleni uklada ¢lenska schuze
predstavenstvu druzstva ukol zajistit vypracovani prohlaseni viastniku, které umozni
takovy prevod.”

Pozménovaci navrh k tomuto bodu je:
,Clenské schiize schvaluje pfevod garazi / gardZového sténi do viastnictvi &lentim

druzstva, ktefi maji najemni smlouvy ke garazim / garaZovému stani, a to za
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sjednanou cenu celkem ve vysi tisic korun. Clenské schiize uklada predstavenstvu
zajistit vypracovani prohlaseni viastniku, které umozni realizaci prevodu a realizaci
vSech dalSich ukond nutnych k uzavieni prevodnich smiluv véetné jejich samotného
uzavreni. To vSe nejpozdéji do Sesti mésicl od tohoto usneseni.”

V tuto chvili hlasujeme o tomto pozménovacim navrhu.
Usneseni 24020102-01:

Clenska schlize schvaluje pfevod garazi / garazového stani do vlastnictvi élenim
druzstva, ktefi maji najemni smlouvy ke garazim / garazovému stani, a to za
sjednanou cenu celkem ve vysi tisic korun. Clenska schlize uklada predstavenstvu
zajistit vypracovani prohlaseni vlastnikd, které umozni realizaci pfevodu a realizaci
vSech dalSich ukonu nutnych k uzavieni pfevodnich smluv vetné jejich samotného
uzavieni. To vSe nejpozdéji do Sesti mésicu od tohoto usneseni.

Hlasovani: 82 pro, 41 proti, 13 se zdrzelo - SCHVALENO

Pavel Sekula (5407) Tento protinavrh byl schvalen. To znamena, Ze se uz nebude
hlasovat o tom pavodnim navrhu.

Ja davam protest proti tomuto hlasovani. Protest €lena druzstva proti usneseni, proti
usneseni, které bylo v tuto chvili schvaleno. Nebudu vas zdrzovat tim ¢tenim. Jde
jenom o to, Ze tato véc, ktera do doby nez rozhodne soud, nebude umoznéna,
nebude mozné ziejmé ani téch 6 mésicu dodrzet.

Surovi€ (5410) Mate na to mésic podle stanov.

Pan Sekula (5407) Ale soud bude muset o téch vécech rozhodovat dodatecné.

Pan Surovic¢ (5410) Pokud to do mésice nestihnete, tak prosté to nestihne. Tam je to
napsane jasné v téch stanovach.

Subrt (5408) Kdo bude Zalobce.

Pan Sekula (5407) Ja.
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Pan Surovi¢ (5410) TakzZe vy jste si pozadal o to, Ze to chcete odkoupit. Tedka
jsme si rekli, ze si to odkoupime, ale vy to budete zaroven zalovat.

Pan Sekula (5407) Ano, bude to zaloba ve prospéch, budu zalovat ve prospéch
téch ostatnich ¢lenu, protoze takovéto usneseni neni spravedlivé.

Dalsim bodem programu je stanoveni v pfipadé, Ze soud rozhodne o tom, ze to
usneseni je platné a Ze druzstvo bude muset plnit a prevést. V tom okamziku
vzniknou tedy ty jednotliva spoleCenstvi vlastnikt jednotek. To znamena, Ze vznikne
Sest SVJ a budeme muset rozhodnout o tom, jaky je pfispévek na spravu za garaze
a garazova stani.

Navrh usneseni byl:

»,Na zakladé vysledku hlasovani ¢lenské schize se schvaluje prispévek na naklady a
na provoz a spravu ve vyS$i 12 korun za metr plochy a mésic.”

Ma nékdo néjaky navrh, prosim?

Surovi¢ (5410) Predlozil jsem pozménovaci navrh Cislo 4. Ten navrh 12 korun
vychazi z néjaké praxe bytd, byty pfispivaji 12 korunami na metr ¢tverecni. Na druhé
strané mate sklepni kéje. Mnoho z vas ty sklepni koje taky ma. Sklepnimi kéjemi
se prispiva 4 korunami na metr ¢tverecni. Ja to tady prectu, at je to spravné. Toto
srovnani neni objektivni a neni mozné srovnavat naklady na byty a naklady na garaz.
Naroc¢nost udrzby je v tomto ohledu zcela rozdilna. Pozménovaci navrh pocita se
slevou 4 koruny za metr ¢tverecni, a to z toho diivodu, Zze soucasny prispévek
na sklepni kdje je pravé zminované 4 koruny za metr ¢tverecni. Je tedy logické,
aby prispévek bytovému druzstvu za garaze a garazova stani odpovidal
srovnatelnému objektu. Sklepni kdje se nachazi ve stejné lokalité jako garaze a
spoleéné s nimi utvafri jeden celek podzemniho podlazi a vyuzivaji stejnou
infrastrukturu. Naklady na tyto objekty jsou srovnatelné.

Pani Malérova (5406) Dobry den, ja k tomu mam jenom pfipominku, svoji osobni. Ja
nevim, jA mam pocit, Ze sklepy se ni¢i mnohem min nez garaze, kdyZz sem neustale
jezdi auta, jenom tak, to je maj osobni nazor. Nevim.

Pan Sekula (5407) Ja uz jsem to uvedl s tim, Zze samoziejmé garaze maji daleko
veétSi naklady na tu spravu a provoz, ale v tuhle chvili je evidentni, Ze tu mame
protinavrh. Ma nékdo k tomu jesté néco dalSiho? Chce nékdo?
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Budeme hlasovat, kdo je pro, a budeme hlasovat pro ten pozmérnovaci navrh, ktery
zni:

,Clenska schiize schvaluje pfispévek na néklady na provoz a spravu ve vysi Gtyr
korun za metr Ctverecni ze zamérené plochy garazi a garazového stani.*“

Usneseni 24020103-01:

Clenska schize schvaluje pFispévek na naklady na provoz a spravu ve vysi &tyf
korun za metr CtvereCni ze zamérené plochy garazi a garazoveho stani.

Hlasovani: 75 pro, 54 proti, 9 se zdrzelo - SCHVALENO

Pavel Sekula (5407) Pozménovaci navrh byl pfijat.

Znovu uvadim protest proti tomuto usneseni, ktery podam. Opét bude fesSit soud.

Pan Stérba (5408) J4 mam takovou vsuvku a chtél bych poprosit, aby to bylo v
zapise. Ja bych na zakladé udalosti, které se tady staly v poslednich &trnacti dnech,
a zejména rétorice e-mailll, bych chtél tady vefejné prfede vSemi vyzvat pana Sekulu
aby pfi pfisti dalSi komunikaci se vyhybal rétorice ve stylu, Zze tady nékdo pacha
trestné ciny, pfipadné je pfipravuje, a aby se vyhybal vyhrozovani ¢lenim
bytového druzstva, ze budou z druzstva vylouéeni, popfipadé jestli mu to teda
déla takovy problém a nebude se vyhybat tomuto jednani, aby zvazil odstoupeni ze
své funkce.

Pan Sekula (5407) DalSim bodem programu... A ted mé nechte chvilku, protoze
samoziejmeé ty VEci jsou jinak, nez byly pfipraveny. A je ziejmé, ze diky tomu, Ze byly
¢lenskou schlizi schvaleny body 3 a 4, tak se nebude hlasovat o nékterych bodech a
ja se musim podivat, aby to bylo spravné, abych vam nefikal nesmysly. A Ze v tuto
chvili nebudeme hlasovat o navrhu, respektive o usneseni v bodu Cislo 5, protoze
pozbyva jakékoliv relevance.

Mame pred sebou posledni bod ¢lenské schiize.

Tim poslednim bodem c¢lenské schuze je, za jakych pravidel budou pronajimany
garaze, které jsou volné. To znamena ty, kdy si druzstevnici skoncili ten najem a
nezazadali si o pfevod nebo zlstaly volné po umrti téch byvalych ¢lend. To
znamena, kdy ta ngjemni smlouva skoncila.

Pani Poslusna (5411) Prevadéji se zase na ty déti, co to podédily. A tak rizné.
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Pan Sekula (5407) Tak to nefunguje normainé.

Pan Surovié¢ (5410) Ale u osobniho vlastnictvi v dédickém Fizeni to tak funguje.

Pan Sekula (5407) Mame tady, sleCnu KareSovou. Myslim si, Ze vi, co bylo v
dédickém fFizeni, a jednoznacné v dédickém fFizeni nebylo pravo pfevodu najmu
garaze, protoze takovéto pravo... a mozna by nam...

Sle¢na KareSova (5406) Bylo to, ze na mé prechazi vSechna prava a povinnosti
vyplyvajici z najemnich smluv garaze a garazového stani.

Sekula (5407) Takze nic takového ve Vasem...
Sle¢na KaresSova (5406) Je to tam napsané.

Pan Sekula (5407) Je to tak, ze druzstevni podil pfechazi na dédice. To znamena
i ndjem druzstevniho bytu nebo najem bytu vSeobecné, nebytové prostory
umrtim, resp. najem nebytovych prostor umrtim se nedédi.

Takze to je jenom moje vysveétleni, ale neni to asi to podstatné. Takze bod Cislo, bod
Cislo 6. Pravidla pro najem volnych bytlu. JeSté jsem nepfenesl ani navrh, takze
prednesu navrh a potom muzou pfijit na fadu. Navrh usneseni: Pravidla pro najem
volnych garazi Clenska schuze schvaluje, neschvaluje podminky vybéru zajemcd o
najem volnych garazi za nize uvedenych podminek. Podminkami najemnich smluv
budou, Ze prostory garazi / garazovych stani budou slouzit pouze vyhradné k ucelim
parkovani osobnich automobill najemcl. Soudasné je mozné prostory garaze
vyuzivat k béznym skladovacim ucelim jako u sklepl a parkovani jinych jizdnich
prostfedkd. Pokud to prostor dovoli, je to v souladu se stavajici najemni smlouvou,
ktera hovoii ve vdech ptipadech, Zze parkovani je. U&elem tohoto najmu je parkovani
osobniho automobilu. Najemcim najemci prokazi vlastnické vlastnictvi osobniho
automobilu, které bude parkovat v garazi / garazovém stani predloZenim pfislusného
dokladu. Tak to museli prokazat i ti, ktefi prevadéli tato prava v roce 2018 a 2019.
Neni to nic nového. Najemci nesmi garaze a garazova stani dale pronajmout.
Stanovy bytového druzstva neumoziuji pronajem téchto garazovych stani nebo
respektive téchto nebytovych prostor. Pokud garaze / garazové stani soucasni
najemnici nepotrebuji, pro hlavni ucel, kterym je parkovani vlastniho osobniho
automobilu, bude smlouva ukon¢ena a prostory pronajaty za schvalenych podminek
dalSimu ¢lenu bytového druzstva z pfisluSného domu, prfednostné tém zajemcim,
ktefi maji v domé trvalé bydlisté. Garaze / garazové stani mohou byt takto pronajaty
pouze ¢lenim bytového druzstva z pfisluSného domu, avSak v pfipadé, Ze nebude
zajem o najem z fad ¢lenl bytového druzstva, mize predstavenstvo za uvedenych
podminek pronajmout pfislusnou garaz / garazové stani i podnajemci bydlicim v
domé na zakladé schvaleného podnajmu dle stanov bytového druzstva, prednostné
tém zajemcim, ktefi maji v domé trvalé bydlisté. V prostorech garazi / garazové stani
se zakazuje parkovani vozl na vyluéné elektricky pohon a dobijeni vozu na
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kombinovany ¢&i vyluéné elektricky pohon. Vybér najemcl bude proveden
predstavenstvem a garaze / garazové stani budou pronajaty za vySe uvedenych
podminek na zakladé nabidek na vysi najemného minimalné 30 korun 10 halifd na
jeden mésic najmu nejvyhodné&jSimu zajemci. Najemni smlouvy takto vybranych
najemcu za stanovenych podminek schvaluje pfedstavenstvo druzstva. K tomuto
jednani a uzavieni najemnich smluv povéfuje Clenska schlize pfredstavenstvo.
Najemci garazi / garazovych stani z fad clent bytového druzstva budou mit
prednostni pravo odkupu budoucich jednotek v pfipadé budouciho schvaleni prodeje
do osobniho vlastnictvi ¢lenskou schuzi za podminek touto schuizi stanovenych.
Takze kdo k tomu ma, prosim.

Pan Kavanek (5408) Ja mam jednu poznamku, aby bylo do zapisu uvedeno, Ze to
parkovani elektrickych aut, nebo spi§ zakaz je poSkozovani zajmu EU, protoze za
néjakych Sest sedm roku jina auta nebudou. A tim netvrdim, Ze by neméla byt
odpovidajici protipozarni opatfeni a tak dale. To znamena poskozovani zajmu
Evropské unie, ktera vlastné loni dala 800 miliard euro na podporu elektromobility.

Pan Surovi¢ (5410) Prosim pékné, prosim vas, ja nevim, jestli nékdo z vas rozumél
tomu usneseni a jak to vSechno je myslené, ale je to pomérné komplikovana
zalezitost a podle mne to ma velmi jednoduchy podtext. Tady totiz jde o garazova
stani, ktera by mohla vzniknout jako volna, coZz teoreticky nepfipada v uvahu, pokud
se postupuje dle téch najemnich smluv. Pokud to nékdo na nékoho prevede, tak
to na nékoho prevede. Pokud nékdo umre, tak to nékdo zdédi. Prosim Vas, Vas
otec, jak se jmenoval. Pan Pavelka byl zlinsky notar, bydlel v téchto prostorach v
jednom z téchto domu a byl samoziejmé i vlastnikem toho garazového stani a
garaze. Tady pani KareSova je pravoplatné dédicka a pfiSla s touto najemni
smlouvou. Ma zavét, pfiSla na mésto a fikala: ,Tady mam pohledavky za svym
otcem.” A k tém pohledavkam se vaze i tento byt a toto garazové stani. Mésto reklo
samoziejmé, neni problém. Pan Sekula fekl: ,Ne, ne, tohle neni prevoditelné, tohle
je najem bytového druzstva a budeme to pronajimat.”

Toto je podtext, pro¢ bereme bod Cislo 6. MizZzeme k tomu mit dalSi diskuzi. Ja vas
vyzyvam zamitavé stanovisko. Prosim vas, neschvalujte tohle, tohle teoreticka véc,
je to paskvil, ktery tam muze vnést jenom dalSi miru pochybnosti. Pokud
budeme chtit v budoucnu hlasovat o néjakych volnych mistech, které by nékdy mohly
pfipadnout volné, mize se to zaradit na dalSi program ¢lenska schize, mohou se k
tomu stanovit pravidla, ale neschvalujme tady né&jaky polovyklad, ktery ma naprosto
uCelovy podtext.
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Pan Koneény (5411) Prosim pékné, dalSi volnou garazi podle pana Sekuly je
parkovaci stani po moji exmanzelce, ktera ma pravoplatnou smlouvu stejné
jako my, zaplatila celou cenu, samozfejmé, pozadala mésto o pfevod a pan Sekula
ji sdélil, ze tam nemulze dal parkovat, protoze ji vyprSela najemni smlouva.
Takze to je vyklad podle pana Sekuly.

Pan Sekula (5407) Dobfe. Tak. Jedna véc je takova, Ze na rozdil od vas ja znam
notarsky zapis dédického fFizeni sleCny KareSoveé). SleCna KareSova v tomto
dédickém Fizeni ma napsanou vétu: ,,... Ze co se tyce garaze a garazoveho stani,
nalezi ji vyporadaci podil, pohledavka, tzn. nespotfebované ndajemné.” Nikoliv
to, co bylo re€eno.

Druha véc je, co se tyka garazi a garazového stani. Pfedmét smlouvy vSech, a plati
to pro vSechny, ktefi tady jsou. Pronajimatelé pfenechavaji za podminek touto
smlouvou stanovenych vy$e uvedeny pfedmét najmu najemcul do jejich spoleéného
uzivani. Tato ¢ast nebytového prostoru se dava do najmu za uc¢elem parkovani
automobilil najemci. Jinymi slovy, tady jsou porusovana prava vSech ¢lent
druzstva, jelikoz nékteri, néktefi tito najemci nepouzivaji ty garaze k ucelu toho,
co maji uvedeno ve smlouveé.

To je jenom dalSi véc, ktera se bude muset fesit. To je vSechno. Vzhledem k poméru
sil, které tady jsou, je zfejmé, Ze neni mozné o tomto nebo je neucelné o tomto bodu
hlasovat. Jste pro to, abychom nehlasovali o tomto bodu?

Zvednéte prosim hlasovaci listky, vSichni asi. Dobfe, takze tento bod se vynechava.
Timto jsme naplnili program dnesni schuze. Jestli ma nékdo néjaké dotazy, Pokud
ne, vratte prosim vSechny hlasovaci listky na misto.

Schize skondila v 19:35 hodin.

Zapsal:

Pavel Sekula

Ovérili:

Ivo FiSer - odmitl ovéfit

Pater Zavadil - odmitl ovérit
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