Vnitini smérnice Bytového druistva Podlesi ¢. 1/2016

Zasady pro tvorbu a poutziti dlouhodobého finan¢niho zdroje Bytového druzstva Podlesi na
opravy a investice

I. Uvodni ustanoveni

1. Tuto smérnici vydava Bytové druistvo Podlesi, se sidlem Podlesi V 5407, 760 05 Zlin, IC
26295563 (dale téZ pouze ,BD Podlesi” nebo ,druzstvo”) v ndvaznosti na ustanoveni ¢l. 29
odst. 3 platnych stanov BD Podlesi.

2. Tato smérnice stanovi pravidla pro tvorbu a pouZiti (Cerpani) dlouhodobého financniho
zdroje BD Podlesi na opravy a investice (dale téz pouze ,fond oprav”) souvisejici s bytovymi
domy na Podlesi V5406 az 5411, jejichz je BD Podlesi spoluvlastnikem, pokud neni
rozhodnutim ¢lenské schize BD Podlesi, stanoveno jinak.

3. O tvorbé a pouiiti (Cerpani) fondu oprav je uctovano v ucetnictvi BD na samostatném
uctu, a to v souladu s platnou ucetni legislativou reprezentovanou zakonem ¢. 563/1991 Sb.,
o Ucetnictvi, v platném znéni, a navazujicimi ucetnimi predpisy.

4. Kazdy ¢len BD Podlesi — ndjemce bytu ve spoluvlastnictvi BD Podlesi (ddle téZz pouze ,,clen
— ndjemce”) je opravnén na pfislusny ucet fondu oprav nahlizet, a to v souladu se stanovami
a dalSimi vnitfnimi predpisy BD véetné rozhodnuti pfedstavenstva BD Podlesi.

5. Tvorba a poutiti (€erpani) fondu oprav neni zuctovatelnou polozkou v rdmci ,, Vyuctovani
zalohovych plateb” zpracovavaného druzstvem za kalendafni rok pro jednotlivé cleny -
najemce.

Il. Tvorba fondu oprav

1. Tvorba fondu oprav ze zisku se rozpocitda na jednotlivé ¢leny - ndjemce, podle poméru
skutec¢né podlahové plochy bytu k celkové podlahové plose vsech bytd v bytovém domé
Podlesi 5406 az 5411 (ddle téz pouze , Budova“).

2. O vysi tvorby fondu oprav, tj. o vysi mési¢niho prispévku ¢lenl - ndjemcl pripadajiciho na
1 m2 zapocitatelné podlahové plochy bytu, rozhoduje ¢lenska schize BD Podlesi.

I1l. Cerpani fondu oprav

1. Fond oprav je uréen na Uhradu nakladl na opravy, udrzbu, technické zhodnoceni a
vymeény spolecnych ¢asti Budovy, kterymi jsou zejména:

a) zakladové konstrukce vcéetné izolaci, obvodové a nosné i nenosné zdivo kromé nenosnych
pricek v bytech, nosné svislé a vodorovné Zelezobetonové konstrukce, instalaéni Sachty, plast
véetné fasadnich prvkl, klempitskych a dalSich konstrukci, vchody, stfecha véetné krytiny a
izolace;



b) schodistové konstrukce vnitfni i vnéjsi, prostory schodist, chodby véetné vybaveni, sklepy
mimo sklepnich kdji, zadveri, okna a dvere pfimo pfistupné ze schodist a chodeb mimo
vstupnich dvefi do jednotlivych byt(;

c) koc¢arkarny, technické a provozni mistnosti véetné vybaveni;

d) rozvody vody, rozvody tepla, kanaliza¢ni potrubi véetné odvétrani a svodl destové vody,
rozvody elektrické energie aZz po bytovy rozvadéc, rozvody slaboproudého vedeni (zvonky,
zvonkova tabla a domovni telefony a jejich vedeni, spole¢nd televizni anténa), rozvody
odsavani a vétrani a ostatni domovni instalace;

e) stoupaci vedeni véetné uzaviracich ventil(;

f) technologie vytaha, vytahové Sachty a jejich vybaveni;
g) protipozarni zafizeni;

h) hromosvody.

Dale je fond oprav uréen na pofizeni dlouhodobého majetku slouzicitho k uspokojovani
bytovych potreb ¢lend BD Podlesi.

2. Konstrukce, zafizeni, rozvody a zafizovaci predméty, které jsou soucasti bytl, opravuji,
udrzuji a vyménuiji ¢clenové - ndjemci na vlastni naklady.

3. Pri dostatku financnich prostfedk( na ucétu fondu oprav muize vyjimecné ¢lenskd schlize
BD Podlesi rozhodnout o poufZiti prostfedkd fondu oprav k dhradé nakladl na opravy
uvedené v predchozim odst. 2, pokud se to bude dotykat vsech bytl v Budové. Evidenci
tohoto Cerpani zajisti predstavenstvo BD Podlesi.

4. Naklady na opravy a udrzbu mohou byt hrazeny pouze do vyse finan¢nich prostredk
evidovanych ve fondu oprav. Pokud prostfedky k uhradé predpokladanych ndkladl na
opravy a udrzbu nejsou dostatecné, musi byt oprava odloZzena nebo musi ¢lenové - najemci
slozit mimoradnou splatku do fondu oprav. O mimoradné splatce do fondu oprav rozhoduje
¢lenska schlize BD Podlesi, ve vyjimecnych havarijnich pfipadech mlze o mimoradné splatce
rozhodnout predstavenstvo druzstva.

5. Prehled o pouziti (Cerpani) fondu oprav bude pravidelné, minimdlné s ro¢ni frekvenci,
umistén na nasténky v bytovych domech po dobu alesponi 14 dnl. Tento prehled bude
zaroven trvale umistén na internetovych strankach druzstva.

IV. Provadéni oprav a investic

1. Pozadavky na opravy, technické zhodnoceni, Udrzbu nebo vyménu spolecénych ¢asti
Budovy a zatizeni uvedenych v €l. Il odst. 1 (dale téZ pouze ,opravy a investice®) uplatiuji



Clenové BD Podlesi pisemné u predstavenstva druistva, a to bud pfimo nebo
prostiednictvim kontrolni komise druzstva.

2. Pokud se jedna o neodkladnou opravu (havarie, porucha vytahu, apod.) mlze byt
pozadavek na jeji provedeni uplatnén telefonicky, s tim, Ze pisemny pozadavek na opravu
zajisti povéreny clen predstavenstva.

3. Nékteré drobné opravy napf. opravy osvétleni, vstupnich dvefi a dvefi ve spolecnych
chodbach, vymény zamk(, drobné opravy vytah(l, apod. provadi zaméstnanec druistva —

domovnik. Zdrojem financovani takovychto oprav neni ,Fond oprav“ jedna se béiné
provozni naklady.

4. Na zakladé poZzadavkd dle odst. 1 a na zakladé vysledk( své vlastni Cinnosti sestavuje
pfedstavenstvo druZstva rdmcovy plan oprav a investic na ndsledujici obdobi (1 — 2 roky) s
uvedenim nazvu akce a odhadovaného financniho limitu ¢erpani prostredkd z fondu oprav.
Tento rdmcovy pldn oprav a investic predklada pfedstavenstvo druzstva ke schvéleni ¢lenské
schlizi druzstva.

5. O vybéru dodavatele (zhotovitele) k zajiSténi pozadavkd dle odst. 1 rozhoduje
predstavenstvo druzstva. U oprav a investic v hodnoté dila presahujici 50 000 K¢ je dodavatel
vybran formou neverejného vnitiniho vybérového fizeni, kdy zdastupci dodavatell
(zhotovitel(l) predaji predstavenstvu druzstva ve stanoveném terminu pisemné zpracované
nabidky v listinné nebo elektronické podobé. Vyhodnoceni neverejného vnitfniho
vybérového fizeni se provadi na jednani predstavenstva druzstva. Vybéru se mize zucastnit,
kromé clen( predstavenstva druzstva, kontrolni komise druZzstva nebo ji povéreni ¢lenové BD
Podlesi, zaméstnanec druistva — domovnik. Kterykoliv z uvedenych ucastnik( si k
vybérovému fizeni mlze ptizvat, pokud to povazuje za vhodné, odborného konzultanta.
Vysledek vybérového fizeni je urcen hlasovanim clenli predstavenstva druZstva.

6. Opravy a investice v hodnoté dila presahujici ¢astku 50 000 K& musi byt podloZeny
uzavienymi pisemnymi smlouvami. Smlouvy musi obsahovat presné vymezeni rozsahu praci,
financni plnéni, sankéni ustanoveni, délku zarucéni |haty, zplsob financovani, termin
fakturace, ujednani o zalohach.

7. Prlbéh provadéni oprav a investic sleduje povéreny Clen predstavenstva druzstva ve
spolupraci se zaméstnancem druzstva — domovnikem nebo druzstvem smluvné zajisténym
odbornym konzultantem.

8. Prejimku hotového dila provadi povéreny ¢len predstavenstva druZstva ve spolupraci se
zaméstnancem druZstva - domovnikem nebo druistvem smluvné zajisténym odbornym
konzultantem.

9. Neni-li pfi provadéni havarijni opravy nebo planované opravy rozvodl prochazejicich
jednotlivymi druZstevnimi byty ¢lenem — najemcem byt zpfistupnén (v pripadé planované



opravy v predem stanoveném terminu), je tento byt otevien nasilim za pritomnosti policie a
Clena predstavenstva nebo kontrolni komise druzstva. Byt je po provedeni opravy uzamcen a
klice uschovany na policii nebo v kancelati druzstva. Ndklady spojené s nasilnym otevienim
bytu a jeho naslednym uzamcenim hradi ¢len - ndjemce.

V. Zavérecna ustanoveni

Tato vnitini smérnice byla projedndna a schvdlena nahradni ¢lenskou schlzi BD Podlesi dne
15.12.2016 a je timto dnem také platna a ucinna.

Pavel Sekula Ales Bieronski

Predseda predstavenstva BD Podlesi Mistopredseda predstavenstva BD Podlesi

Ve Zliné dne 17.12.2016



