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pedklada

FrantiSek Chvatik, namé&stek primétora

Zpracova

ing. Milan Gurecky, ved. odboru spravy majetku
predmét jednani

Vystavba najemnich bytd v lokalité Podlesi firmou Mara -
Zlin s.r.o. bez narokd na finanéni prostfedky z rozpoftu mésta
Zlina

projednano

4.4.2000, Komise byt: hospoda#stvi, doporueno ke schvaleni

6.4.2000, Majetkova komise, doporuceno ke schvaleni

10.4.2000, Pinancni a ekonomicki komise - 18 &lenn,

W doporuZenc. 9 hlasy z 11 pfitomnych ke schvéaleni

‘RMZ, 17.4.2000, &.j. 189/8R/2000, souhlasi’

ZMZ, 4.5.2000, seznameno se zamérem

BRMZ, 29.5.2000; &.9v287/11R/2000, bere na védomi dopliujici
) informace

navrh na usneseni

Zastupitelstvo mésta Zlina
schvaluije

vstup mésta Zlin do sdruZeni o vystavb& s firmou Mera -

Zlin s.r.o., ICO 25594591 za tGfelem vystavby 162 najemnich bytd
v lokalité JiZni svahy - Podlesi, Zlin na pozemcich p.&. 2714/10,
2735/%, 2735/11, 2735/12, 2735/16, 2735/18 k.d. Zlin v majetku
mésta o celkové vyméfe do 3500 m2 a

bere na védomi

vypajcku pozemka p.&. 2714/10, 2735/1, 2735/11, 2735/12, 2735/16,
2735/18 k.d4. Zlin o celkové vyméfe 15500 m2 pro dodavatele stavby
firmé Mera - Zlin s.r.o., ICO 25594591 za udelem vystavby 162
najemnich bytd v lokalité JiZni svahy - Podlesi, Zlin

zdivodnéni

od roku 1995 se ve Zlin& realizovala vystavba najemnich m&stskych
bytd tim zplsobem, Ze investorem bylo mésto.

Jednalo se o bytovy dim Slezska 5258 (63 bytld) a Podlesi 5302

(80 bythd). V soudasné dobé je rozestavé&no dal3ich 54 bytua

v lokalité Podlesi (dodavatel Zlinstav Zlin a.s.).

Financovani této vystavby zatéZovalo méstsky rozpocet v rozsahu
cca 100 - 600.000 K& na jeden byt. Dofinancovani bylc ¥eZeno
statni dotaci (320.000,- K&/byt) a spolutcasti najemnikii ve formé
piedplaceni najemného, pfip. zadlohou na kupni cenu ve vy3i

7000,- K&/m2. o b b

@



Zamér mésta pokytnout pfedm&tnou lokalitu Podlesi, ur&enou dle UP
k dalsi bytové vystavbé byl zvefejné&n od 20.2. do 21.3.2000 na
ufedni desce. Byly dodany t¥i nabidky.

Dvé z nich (Manag Zlin a.s. a Zlinstav Zlin a.s.) nabidly
dosavadni systém, t.j. nabidku dodavky stavby bez FeZeni
financovani - viz pfiloha &. 8 a 9.

Tfeti nabidka pfedloZila zcela novy systém, t.j. investorem je
sdruZeni mésto - soukromy investor a odzkou3eny model financovani
sestavajici ze statni dotace, hypote&niho Gvéru a akontace
budouciho nadjemce, resp. vlastnika po dvaceti letech,

tedy bez zatiZeni rozpodtu mésta.

Tento model vystavby a financovani vyhovuje podminkam pfidé&leni
statni dotace na vystavbu ndjemnich bytd stanovenych Ministerstvem
pro mistni rozvej CR. Na zdklad& podrobného pravniho rozboru byl
dany model pfijat a schvalen ve formé& Smlouvy o sdrufeni v t&chto
mestech nasi republiky:

- Olomouc 240 + 60 bytovych jednotek

- Pardubice 240 + 240 bytovych jednotek

= Brno 800 bytovych jednotek

- Usti nad Labem 345 bytovych jednotek

- PIibram 162 bytovych jednotek

= Praha 600 bytovych jednotek

- Ji€in 60 bytovych jednotek

Spravnost navrhovaného postupu byla konzultovana také s Ufadem pro
hospodafskou soutdZ - viz p¥ilohy &.2 - 6.

Nespornym kladem navrhovaného ¥edeni je cena 14.900 K&/m2, coZ ve
spojeni s modelem financovani vy3Se popsanym zpusobem nabizi lepsi
dostupnost bydleni pro stfedné a nizkopfijmové obyvatele mésta.

V p¥ipad& umisté&ni vytahu do objektu bude tato cena vy33i.

DalSi podrobnosti jsou uvedeny v nabidce firmy Mera - Zlin s.r. Oy
ktera byla predleZena zastupitelstvu mésta dne 4.5.2000 pod bodem
programu &. 14. a nyni je doplnéna o podrobny rozbor pfedloZeného
modelu financovani, ktery je pfilohou tohoto materialu a Fedi
vznesené pfipominky &lent ZMZ ze dne 4.5.2000.

Ustoupenim od komplikovaného p¥evodu pozemkil na Mera - %Zlin s.r.o.
a zpét na mésto je garance feSena slofenim finan&ni jistiny na
samostatny ufet mésta pfed zahajenim vystavby ve vy3i ceny pozemku
dle CMZ, na kterém bude vystavba probihat, t.j. 600 K& x 3500 m2 =
2,100.000,-KE. Pozemek zustane po dobu vystavby a 20 let v majetku
mésta.

Po pfipadném schvaleni nabidky firmy Mera - Zlin s.r.o., bude
dopracovan postup p¥i vyb&ru zdjemct o pfedmdtné byty.

Po uplynuti 20-ti letého najemného budou jednotlivé bytové
jednotky pfevedeny na zakladé& podepsané budouci kupni smlouvy,
nésledné kupni smlouvy jednotlivym ndjemnikim do osocbniho
vliastnictvi za symbolickou hodnotu 1,-K&.

Pfiloha: - nabidka firmy Mera - Zlin s.r.o., ZMZ 4.5.2000
1. podrobny rozbor
2.- 6. konzultace s Ufadem pro hospodafskou soutd?
7. stanoviske fy. BOKO InZenyring s.r.o., Zlin k nabidce
9

Zadosti fy. Manag a.s. a Zlinstav zZlin a.s.
2



Zastupitelstvo mésta Zlina Dne: 29.06.2000 14:14
VYSLEDEK HLASOVANI &. 14 - 12.UP 4.6.

(Pozn: )
Zagedani &. 0006 - 12.zasedani 2ZMZ Strana : 1
Rddka Karta Titul Jméno P¥ijmeni Strana  Hlasoval (a)
i 1 Ing. Marcel Berka oDSs +
2 2 Ing. Zdenék glpi*k oDs +
3 41 Jana Bubenikova . . . . . . . . . . . . . . SPHaNK +
4 3  Bc. Vojtéch Cekota KDU-E8IL, =
5 11 't;gntiaek Chvatik . KDU-8SL  +
6 12 Mgr. Pavel Chwaszcz . . . . . . . . . . . . US +
5 4 ‘Ing. Vliadimir Datka us +
8 5 PhDr. Zdenék Dostal ZHN +
9 6§ Karel Dvorsky . . . . . . « v « « = . . . . gssD +
10 8 Mgr. Roman Herink KsCM o
11 0 Ing. Miroslav Hladik obs A
12 38 Ing. Waroslav Hroba¥ik . . . . . . . . . . . &ssp A
13 13 Martin Janefka = &ssp N
14 14 RNDr. Otakar Kanta us +
15 0 Ing. Jind¥ich Karola . . . . . . . . . . . . OpZ-... A
16 17 Ing. Ji¥i Kralidek éssp -
17 18 (Ing. Milo¥ Mel¥ak, Csc: ¢ssp +
18 39 Ing, Jogef NEmedek . . . . . . . . . . . . . ERDU-CSL +
19 19 'Svatava Novadkovd ZHN +
20 20 wMgr. zZdend&k Novotny KséMm -
21 21 QPEFTRSLTRONMEF . . . . .. .. ...... ops +
22 22 Ing.arch. Frantifek Petr ZHN A
23 23 Josef Pet¥ik ¢ssp o)
24 24 Mgr. Ji¥i PospiEil . . . . . . . . . . . . . 088D A
25 26 FrantiSek Ré&bek KsCM o
26 27 Ing. 0ldfich Ryba¥ik oDS +
27 28 HoDEaevRsdtsmesRdbREW . . . . . . . . . . . d&ssp +
28 40 Mgr. Ji¥i Severin ZHN A
29 29 Ing. Milan Soldan KDU-8SL  +
30 30 Mgr. Hynek Btegka '. . . . . . . . ... . . ODS +
31 31 Ing. Juraj Surovié& Us A
32 32 MUDr. Ji¥i sgkora oDS +
33 33 Jaromir Sebik . . . . . . . . . . . . .. . ZHN A
34 34 Ing.arch. Adolf 3rom oDS +
35 35 Mgr. Toma# Olehla oDS +
36 0 Ing. Petr Venenf . . . . . . . . . . . . . . KDU-8SL A
37 37 Stanislav Vldek i KsCM +
POCET PRITOMNYCH : 28 PRO HLASOVALO : 22
POCET NEPRTTOMNYCH 9 PROTI HLASOVALO : 3
pPOCET CLENU ZASTUPITELSTVA : 37 ZDRZELO SE : 3

'+ ' - Hlasoval PRO.

' o ' - ZdrZel se.

' - Hlasoval PROTI.

' A' - Neprezentoval se.



Zastupitelstvu mésta Zlina

Véc: Podrobny rozbor predlozeného modelu financovani najemni vystavby firmy MERA —

Zlin s.r.o. a dal$i nabidnuté garance

Vazené Zastupitelstvo mésta Zlina,

dovolte abych timto dokumentem vice objasnil a vyprecizoval nékteré sporné body
nabizeného projektu, které zaznély na poslednim zastupitelstvu. Véfim, Ze danou
analyzou se podafi rozptylit zbylé Vase pochybnosti tykajici se predevsim financovani
daneho projektu v pribéhu vystavby, ale i zejména jeho Zivotaschopnost a funkénost
v souvislosti se zalozenim druzstva.

Finanéni toky vstupuijici do vystavby a jejich &asové pougiti
- vlastni zdroje firmy MERA spoletné se stavebnim Uvérem

- statni dotace ve vysi 320 000,--/ byt. jednotku

- akontace jednotlivych najemnik(

Postup vystavby

1) Stavebni firma na zakladé schvaleného projektu zahdji vystavbu z viastnich zdroj(
bez naroku jakékoli garance a finanénich zdroju mésta a jakychkoli penéz z vybéru
budoucich najemnik( & éerpanych dotaci. Kompletné predfinancuje a zrealizuje
hrubou_ stavbu v souéinnosti stavebniho dozoru stanoveného méstem, kterym je
garantovano pouziti materialu, technologie vystavby a plnéni &asového
harmonogramu vystavby vyplyvajici ze smiouvy. Pfi dalSich jednanich jsme  dokonce
nabidli moZnost spolufinancovani zminéného stavebniho dozoru, jehoz  wybér je
ucinén méstem.

Hodnoceni:
Riziko mésta a jednotlivych budoucich najemnikd = 0%.
Riziko stavebni firmy = 100%.

2) Je ziizen samostatny Uget mésta, na ktery jsou odesilany jednotlivé vstupni
akontace  budoucich najemniki bez disponenéniho prava_stavebni firmy MERA
=Zlin s.r.o.

3)  Je zaloZen limitni Gdet v souvislosti s poskytnutymi dotacemi u bankovniho domu
Ceské sporitelny, a.s. Zakladatelem je opét mésto — stavebni firma MERA — Zlin  s.r.o.
opét nema disponenéni pravo.

4) Dale probiha vystavba presné podle pfedem stanoveného a do smlouvy
zakotveného  harmonogramu v soudinnosti se stavebnim dozorem mésta. Je stanoven
tydenni cyklus  podrobnych dohlidek na stavbé.
Pri ném stavebni dozor ovéfi prostavénost a dle presného poloZkového rozpoéty,
ktery je soucasti smlouvy podepiSe miru prostavénosti v daném &asovém Useku.



Po té stavebni firma vystavi na tutéz sumu fakturu, ktera je opét parafovana a
proplacena.

Vzhledem k casovym podminkam pro &erpani dotaci jsou gerpany pravé tyto
zdroje.

Penize jsou obecné Cerpany vidy zpétné na zakladé prostavénosti odsouhlasené
stavebnim dozorem mésta.
Viomto Casovém sledu, dal stavebni firma predfinancovava danou vystavbu, nebot’
zejména ve druhé poloviné vystavby, kdy dochazi kmontazi PSV a kompletaci
jednotlivych bytovych jednotek, jsou jednoznadné finanéni toky mnohem rychlejsi nez
finanéni pokryti zpétnou fakturaci.

Zhodnoceni:

Riziko mésta = 0%

Riziko budoucich ndjemniki ='0%, nebot jejich finanéni zdroje nejsou Cerpany.

Rizika stavebni firmy = 100%, nebot v souvislosti s ¢asovym pribéhem vystavby
provedené prostavénosti a ve srovnani s finanénim fakturadnim plnénim nese stavebni

firma jiz vice jak 50% veskerych nakladu.

Dale probiha vystavba, jeji posledni etapa, v niz jsou opétné, na zékladé prostavénosti
poustény z vySe popisovaného zfizeného konta mésta finan&ni zdroje — z vybér akontaci
od jednotlivych najemniku.

VéazZené zastupitelstvo,
Navrhuji, aby v pfipadé schvaleni daného projektu Zastupitelstvem mésta Zlina byly do

smlouvy zakotveny nasledujici garance:

1) Stavebni firma slozi na samostatny uéet mésta, pred zahajenim vystavby, financni
jistinu ve vySi ceny pozemku, na kterém bude vystavba v daném é&asovém obdobi
probihat. K tomuto Gétu nebude mit stavebni firma 2&dné disponencni pravo a v pripadé
nespinéni smluvnich podminek, propadne dana jistina méstu Zlin.

Dovolim si znovu pfipomenout, Ze nadale plati veskera ujednani vyse popisovana.

2) Stavebni firma MERA - Zlin, s.r.o. zajisti kompletni dofinancovani a vystavbu
prezentovaného zaméru véetné inZenyrskych siti, budovanych parkovacich ploch,
sadovych Uprav a fadné kolaudace.

3) Stavebni firma MERA -Zlin, s.r.o. prebiré veskerou zodpovédnost za n&bor klientl
a s nim spojenou dofinancovatelnost daného projektu v piedloZzeném rozsahu véetné
jeho zdarné kolaudace.

Poskytnuté jistoty pro budouci najemniky

Vzhledem k tomu, Ze dany projekt je realizovan ve spolupraci s bankovnim partnerem
Ceskou spofitelnou a. s. vyuziva se i sluzeb deefinné poboéky Zivnostenské pojistovny,
prostrednictvim niz jsou dani najemnici pojisténi.

Toto poji§téni sanuje neodekavané zivotni situace:

- ztrata zaméstnani



- nemoc
- Uraz
Je Casové sladéno z ngjemnim vztahem, revolvingu 1 roku, kterym se obnovuje i
najemni smiouva.

Finanéni vyrovnani a zZaloZeni druzstva '

Na zakladé fadné kolaudace, kterou kompletné zajistuje nase firma je ucdinéno
finanéni vyrovnani dle naslednych pravidel:

- finanéni néklady nesmi pfekrodit stanovené naklady,nebot’ jsou jinak ping hrazeny
firmou MERA - (smluvni podminka)

- v pfipadé nizs§ich nakladd dle finanéni uzaverky jsou usetfené penize rozdéleny mezi
Ucastniky sdruZeni (mésto — firmu) dle vloZzenych finan¢nich nakladl. Tudiz mésto cca
66% (dotace + akontace najemnik(), firma cca 34% (vlastni zdroje + stavebni Gveér).

Tento pripad uvadime zamémé, nebot' ve mésté Olomouci se nam podarilo diky
nasi obchodni Einnosti snizit naklady témé&F o 1,5 milienu korun (informace poskytne
naméstek ing. Horék).

Na zakladé finanéni uzavérky jsou stanoveny pfesné finanéni podily, které jsou
vloZeny do katastru nemovitosti se zastavnim pravem ¢.1. ve prospéch statnich dotaci na
dobu 20-i let.

Ve stejném Casovém sledu je zalozeno DruZstvo do néhos samozrejmé vstupuje
stavebni firma, mésto a jednotlivy ngjemnici. Jejich uéast je nezbytna z diivodu ziskani
4% statniho bonusu na zakladé predlozeného stavebniho Gvéru na uvér hypotecni. Do
tohoto DruZstva vstupuje mésto (sprava nemovitosti) s cca 66% podilem s firma MERA
s cca 34% podilem, takZe pfi stanoveni predstavenstva a predsedy Druzstva dle stanov
Druzstva, ma jednozna&ny majoritni podil mésto.

Vznik rezervniho fondu

Podrobnym rozborem tohoto programového vyhodnoceni finanéniho pinéni zjistime,
Ze dany system vytvaii rezervy z prebytkil najemného, ktery se roéné fadove pohybuje ve
stotisicich a za dvacet let miZzeme miuvit o éastce vy$§i jak 10 miliénd korun nebot"
- dalsi rezervy vznikaji pripsanim 4% bonusu k hypoteénimu Gvéru
- snizeni urokové sazby hypoteéniho Gvéru o 3%, nebot je poéitan na trokové zatizeni

11%

- uroky, které kazdym rokem vznikiou finanéni sumu navysuji

Finanéni rezervy je mozno vyuszit na:

- fond rozvoje bydieni

- fond oprav

- opravy vad stareho bytového fondy

- rezervy na pokryti nesplaceni najemného nedisciplinovanymi najemniky

Po-uplynuti 20t letého-najemného Jsou jednotlivé bytové jednotky pfevedeny na zakladé
pedepsané budouci kupni smlouvy, nésledné kupni smlouvy, jednotlivym najemnikdm do
osobniho viastnictvi za symbolickou hodnotu 1,- K&. Nalezitosti jsou uvedeny v budouci
kupni smlouvé, kterou dokladame. Vegkere podminky poskytnuté statni dotace jsou vice
jak 100% spInény a proces je ukongen,



Pravni garance
Na zakladé podrobného pravniho rozboru byl dany model pfijat a schvalen ve formé

Smiouvy o sdruzeni téchto méstech nasi republiky:
- Olomouc 240 + 60 bytovych jednotek

- Pardubice 240 + 240 bytovych jednotek

- Brno 800 bytovych jednotek

- Usti nad Labem 345 bytovych jednotek

- Pfibram 162 bytovych jednotek

- Praha 600 bytovych jednotek

- Ji€in 60 bytovych jednotek

Vérim, Ze jsem touto formou dopiesnil vzniklé nejasnosti.
Realizace vystavby mistnimi firmami

Zavérem mi dovolte navazné konstatovat, Ze stavebni vyrobu vyplyvajici z tohoto
projektu budou pfedevsim realizovat zlinské zavedené stavebni firmy v obvyklych

zvyklostech stavebniho trhu.

RozSifeni standardu

Vzhledem ke vznesenému poZadavku na doplnéni daného projektu o vytahy jsme
prehodnotili projektovou dokumentaci a vytahy jsme do nového feseni zahrnuli Po
ekonomické strance je vak nutno navysit vstupni akontace kazdé bytové jednotky o

20 000,- Ké.
S pozdravem a na dal§i spolupraci se tési

Ing. Jifi Ratajsky
Obchodni reditel

Pfilohy: Budouci najemni smlouva
Budouci kupni smlouva



SMLOUVA O BUDOUCI NAJEMNIi SMLOUVE
C....J2000/.......coonen

Budouci pronajimatel: Sprava domovniho fondu mésta Olomouce povéiena Méstem
Olomouc a MERA - CZECH, a. s.,, se sidlem Skolni 2a, Olomouc, ICO : 45 23 73 10,
zastoupena reditelem Ing. Romanem Zelenkou (dale jen SDF MO)

a

Budouci néjemce : ...................., rod.&. SRPPPORMRINY .. - |

uzavreli v Olomouci nize uvedeného dne podie § 50a obcanského zékoniku (dale jen OZ) tuto
smlouvu o budouci najemni smlouvé -

I. Predmét smlouvy

Ugastnici této smlouvy se zavazuji uzaviit do 30.4.2001 najemni smlouvu s témito

naleZitostmi :
1. Predmét ngjmu

Predmétem najmu je byt pismeno .., |. kategorie, o ... pokoji(jich), kuchyni a prisluSenstvi, v
podlaZi bytového domu &. PB 1.1., v Olomouci, ul. Gen. Piky.

Presny rozsah pfisludenstvi bytu, vybaveni a zafizeni tohoto bytu je uveden v "Evidenénim

listé", tvoficim nedilnou souéast této n jemni smlouvy. Stav bytu, vybaveni a prislusenstvi jsou
podrobné uvedeny v "Protokolu o prevzeti bytu". Pfesné vybaveni bytu a jeho pfislusenstvi
bude specifikovano pii podpisu najemni smiouvy.
2. Doba najmu
A. Pronajimatel pfenecha byt uvedeny v odst. 1 &asti 1. této smlouvy najemci vy$e uvedenému
/nym/ do najmu nadobu uréitou » Na dobu 1 roku ode dne piedani bytu budoucimu
najemci.

B. Najemni smlouva se po uplynuti této sjednané doby najmu v pripadé fadného uzivani bytu a
pinéni povinnosti plynoucich z najemni smiouvy automaticky prodiuzuje vzdy o jeden rok.
Takto se najemni smlouva prodiuZuje automaticky, nejdéle viak na 20 let. Po uplynuti 20 let
najemniho vztahu a spinéni véech pogminek vyplyvajicich z budouci najemni smiouvy, bude
S.najemcem sepsana kupni smlouva na shora uvedeny byt v souladu se smlouvou 0



budouci smlouvé o pfevodu vlastnictvi k bytu a spoluvlastnictvi ke spoleénym &astem domu,

ktera je uzavirana soucasné s touto smlouvou o najmu.
3. Vyse najemného a vyse (hrad za sluzby spojené s uZivanim bytu

Najemné se najemce zavazuje platit pronajimateli mésiéné ve vy$i 50 Ké&/m?, to je celkem

Najemné u komory €. na patfe Gini :

. varianta : jednorazova finanéni spoluticast ve vysi 50% nakladové ceny a 50 K&/m¥meésic, to

je celkem - KE spolutiéast a mésiéni ndjem -K&komora
Il. varianta : 14 500,- K&/m2 komory v hotovosti jako predplacené najemné na dobu 20 let.

Zvolena varianta ngjmu komory na patie :

Najemné u sklepu €.  &ini :
cena : 10 000,- K&/m2 sklepa v hotovosti jako predplacené najemné na dobu 20 let, to je

celkem:

Najemné garazovaného stani &ini :
I. varianta : 1050,- Ké&/mésic nebo
I varianta : 100.000,- K& v hotovosti jako pfedplacené najemné na dobu 20 let.

Zvolena varianta najmu garazového stani :

CELKEM néjem : za byt :
za komoru na patre :

za sklep :
za garazové stani :

V pripadé, Ze financujici banka, ktera poskytla hypoteéni Gvér na stavbu domu, zvysi Grokové

sazby nad 11 % p. a., bude o toto navyseni zvyseno najemné.

A. Vyse ndjemného a Uhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu stanovenych podle platnych

cenovych predpist jsou uvedeny v evidenénim listé.

B. Uhrada za najem bytu a dhrada za sluzby spojené s uZivanim bytu nebo zalohy na né jsou

splatné nejpozdéji do posledniho dne mésice, za ktery je ndjemné placeno.

C. Uhradu za sluzby placené zalohové je pronajimatel domu povinen vyuctovat najemci v
dohodnutych Ihdtach. Nedoplatky nebo preplatky z vyG&tovani jsou splatné do 30-ti dni po

doruceni vyuctovani najemci.

D. Nezap!at[—!i najemce Uhrady za najem bytu a sluzby (zalohy na né) nebo jejich doplatky
podle vyuétovani do 5-ti dnl po jejich splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli domu



poplatek z prodleni ve vysi 2,5 promile z dluzné Castky za kazdy den prodleni. Prodleni s
placenim po dobu delsi 3 mésict mize byt davodem k vypovédi najmu bytu,

E. Zmény mésicni Uhrady a sluZeb spojenych s uzivanim bytu budou zaznamenavany v
evidenénim listé.

F. Najemce bytu oznami pronajimateli zmény v poétu &len domacnosti do 30-ti dndi po jejich

vzniku.
G. Najemce a pronajimatel se dohodli, Ze veskeré drobné opravy v predmétném byté budou

provadény na naklady najemce.

4. Zanik ndjmu bytu
Najem bytu kon&i témito zplsoby:
A. Pisemnou dohodou sjednanou mezi najemcem a pronajimatelem.

B. Uplynutim sjednané doby najmu, vyjma pfipadu, ze nedojde k postupnému prodiuzovani
doby najmu dle ¢l. |, odst. 2, pism. B) této smiouvy.

C. Pisemnou vy'fpovédi za podminek stanovenych v § 711 ob&anského z&koniku.

V pripadé ukonceni najmu bytu pfed uplynutim najemni doby je najemce povinen byt vyklidit
a vyklizeny odevzdat spravei domu, a to se v8im vybavenim a zaiizenim, ve stavu v jakém jej
prevzal, s pfihlédnutim k normalnimu opotfebeni pii fadném uzZivani a udrzbé. O odevzdani
bytu spravci domu se musi pofidit zapis.

V pfipadé zaniku najmu dle él. |, odst. 4 , odstoupi budouci pronajimatel od Smiouvy o
budouci smiouvé o prevodu viastnictvi k bytu a spoluvlastnictvi ke spoleénym &astem domu.

5. Finanéni vyrovnani

Vpripadé zaniku néajmu bytu pred uplynutim 20 let se strany finanéné vyrovnaji
nasledujicim zplsobem Na&jemci bude vracena zaloha na kupni cenu bytu v piné vysi. Dale
bude vracen alikvétni podil z uhrazeného najemného, ktery vychazi ze vzorce

VC = x—[x* (y/240)]

Legenda : VC — vracena &astka,
x — celkova vyse uhrazeného najemného za dobu uivani (v K&),
Yy - pocet ,odbydlenych" mésicd,
240 - pocet mésici za 20 let (celkova doba najmu).

6. Vyména bytu

V pfipadé pronajimatelem schvélené dohody o vyméné bytu uvedeného v & I, odst. 1) této
smiouvy s bytem jinym, je budouci najemce povinen pfevést prava a povinnosti vyplyvajici ze
smilouvy o budouci smlouvé o prevodu viastnictyi k bytu a spoluvlastnictvi ke spoleénym éastem
. domu a pozemku na nového najemce, a to nejpozdéji do 3 dni ode dne schvaleni této dohody.



ll. Zavére&na ustanoveni

Budouci najemce nesmi v byté provadét stavebni upravy &ijinou podstatnou zménu bez
souhlasu budouciho pronajimatele, a to ani na viastni naklady.

Pokud smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech budouciho najemce a
pronajimatele vyplyvajicich z najemniho poméru ustanoveni ob&anského zakoniku a
predpist souvisejicich.

Dodatky k této smlouvé musi mit pisemnou formu.

Podminkou uzavfeni této smlouvy je uhrazeni zélohy na kupni cenu bylu, coz se stalo pred
uzavienim této smlouvy a coZ GEastnici této smlouvy svymi podpisy potvrzuji. V pfipadé, ze
zaloha na kupni cenu bytu je hrazena ze stavebniho spofeni a uhrazeni se zpozdi z divodu
na strané stavebni spofitelny, postaci k uznani zaplaceni zalohy na kupni cenu bytu zavazny
bankovni pfislib vystaveny stavebni spofitelnou a predany budoucimu pronajimateli do
30.4.2000. V pfipadé nepredioZeni bankovniho pfislibu nenabude tato smlouva Géinnosti a
budouci najemce bude nahrazen jinym zajemcem o byt.

V pfipadé, Ze budouci pronajimatel zalozi pravnickou osobu za Géelem viastnictvi a spravy
bytového domu ve kterém se predmétny byt nachazi, prechazi prava a povinnosti vyplyvajici
z této smlouvy na tuto pravnickou osobu.

Smiouva nabyva ucinnosti podpisem obou smluvnich stran, zaplacenim zalohy na kupni
cenu a uzavienim Smiouvy o budouci smiouvé o pfevodu viastnictvi k bytu a spoluvlastnictvi

ke spole€nym ¢astem domu a pozemku.

V Olomoucidne ...........ooooovvvnn.

.................................

budouci najemce Ing. Roman Zelenka
reditel SDF MO



SMLOUVA O BUDOUCI SMLOUVE O PREVODU VLASTNICTVI
K BYTU A SPOLUVLASTNICKEHO PODILU KE SPOLECNYM
CASTEM DOMU A POZEMKU

Budouci prodévajici : Mésto Olomouc , se sidlem Horni namésti 1, 771 27 Olomouc,
ICO: 299 308, bankovni spojeni: CS Olomouc 27 — 6056454 - 818/0800,
zastoupené: Ing. Jaromirem Czmerem, ndméstkem primatora a
MERA - CZECH a.s., se sidlem : Svédska 3, 770 00 Olomouc, ICO : 25537211,
bankovni spojeni : CS Prostéjov, & Gdtu : 2539756 - 708/0800, zastoupené :
predsedou predstavenstva ing. Radkem Mensikem

budouci KUpUicl  «eeevesereenniane, o PRI ... - | | SR,

uzavieli v Olomouci nize uvedeného dne podle § 50a Obganského zakoniku (dale jen 0Z) tuto
smlouvu o budouci smlouvé o pfevodu viastnictvi k bytu a spoluviastnického podilu ke spoleénym

&astem domu a pozemku :

Predmét budouci smlouvy
I

Predmétem této smlouvy je prevod vlastnického préva k bytu po jeho dokonéeni z budoucich
&vajicich na budouciho kupujiciho.

'Budouci prodavajici zajisti investiéni vystavbu obytnych dom( v lokalité k.i. Olomouc -
fedin, Budouci kupujici byl podrobné seznamen s timto zamérem. Soucasti této vystavby je i
ktery je pfedmétem této smlouvy.Budouci kupujici se seznamili s parametry bytu a
Iminkami jeho prevodu, jakoZto i s pravy a povinnostmi, jak budouciho prodavajiciho, tak i
iho kupujicino a projevili vazny zajem o uzavieni této smlouvy, ktera je zavazuje k dale
ym povinnostem, ale zaroveri opraviiuje, v pfipadé fadného plnéni této smiouvy, uzavfit
dnanych podminek nasledné smlouvu o pfevodu viastnictvi k bytu a spoluvlastnického
e spoleénym Castem domu a pozemku.

Prava a povinnosti budoucich prodavajicich
1.

Budouci prodavajici se zavazuji zajistit na pozemku p.é. 487/1 v k.0. Nefedin, dolozeném
plictrickym planem, vystavbu obytného domu, jehoZ soucasti bude i byt a spolecna cast
; eré js_ou predmétem této smiouvy.

i prodavajici se zavazuji, ze PO ukonéeni dvacetiletého najmu v souladu s najemni
ktera bude po kolaudaci bytu uzaviena dle smiouvy o budouci najemni smlouvé

i smlouvu na byt, kt€fy je pfedmétem této a najemni smiouvy do viastnictvi
' kupujiciho-a.dale -na spoleéné Casti, pozemek véetné inzenyrskych siti do

ictvi vSech majiteld byt v bytovém domé (BD), v8e za zlistatkovou cenu 1,- K&,



Prava a povinnosti budoucich smiuvnich stran
V.

Smiluvni strany se dohodly, Ze ve sjednané lhité uzaviou kupni smlouvu s témito
podstatnymi nalezitostmi :

Predmét budouci kupni smlouvy

iV.a)
Pfedmétem budouci kupni smlouvy bude byt v k.0. Nefedin na pozemku p. &. 487/1, blok PB
1.1, podlaZi ..... NP, pismeno bytu ..., o vyméFe .... m®. Soudasti pfevad&ného bytu budou dale

zafizovaci pfedméty, které jsou specifikovany v evidenénim listé, ktery bude nedilnou soucasti

budouci najemni smiouvy.

Cena pfedmétné bytové jednotky

IV.b)

Budouci prodavajici se zavazuiji prodat budoucimu kupujicimu tento byt za zistatkovou cenu
1,- K€ a budouci kupujici se zavazuje za tuto kupni cenu byt koupit a pfijmout do svého
~ vyluéného vlastnictvi na zakladé pisemné vyzvy prodavajiciho, nejpozdéji véak do 3 mésicd.

V souvislosti s tim (v souladu se zdkonem 72/94 Sb.) se budouci prodévajici zavazuje prodat
budoucimu kupujicimu ideélni ¢ast spoleénych ¢asti domu a to : pfipojky, rozvody médii, strechu,
zaklady, schodigté, kominy a dalsi stavebni prvky, které jsou souéasti stavby. Pod spoleéné Gasti
domu patfi i podlahy a stropy, pfi¢emz budouci kupujici se na zakladé toho stane idealnim
spoluviastnikem téchto spoleénych Casti domu. Dale se zavazuji budouci prodavaijici prodat
budoucimu kupujicimu idedini East pozemku a to vpoméru odpovidajicimu vysi jeho
spoluvlastnického podilu na spolecnych castech budovy.

Zpusob stanoveni ceny
IV.c)

Zpusob stanoveni kupni ceny bytu a idealniho spoluviastnického podilu ke spoleCnym
Castem domu, pozemku a jeji zaplaceni byl stanoven vzajemnou dohodou smiluvnich stran

nasledovné :
1) Vzéajemné sjednana kupni cena za uvedené nemovitosti &ini :
- zabytv BD €. PB 1.1, oznaceni podlaZi .... NP, byt pismeno .... 0 vymére ..... m
vetné idedlniho spoluvlastnického podilu ke spoleénym &astem domu a pozemku pod

domem ............. ,- K& véetné DPH.
Zaloha na byt z kupni ceny ............ - K€ véetné DPH d&ini ............ R \(
- zagarazove stani v BD ¢&. ---, gardZové stani €. ---, mésicni prondjem: —----, celkova

kupni cena &ini: ----

- za komoru na patie v BD &. PB 1.1., podlazi ---, komora &. -, mésiéni pronajem &ini: —-,-
K&, celkova kupni cena &ini: ---,- K&



- Zaloha na komoru na patfe &ini —-,- K&

- za suterénni komoru v BD &. PB 1.1., komora &. -+see, , CelkOVA kupni cena &ini: ........ - Ké

Prodejni cena ¢&ini celkem ................. = K&, 4. SIOVY i korun
€eskych véetné DPH.

2) Kupni cena bude uhrazena nasledovné

zalohave vysi: ..............-K&slovy:.............. korun Ceskych, bude uhrazena na
ucet Mésta Olomouce u CS, as., ¢ 0 29022-1801731369/0800, variabilni symbol -
cvereneen..., Specificky symbol - 0022, do ..............2000. Zbyvajici &ast kupni ceny
o= KE, SIOVY: e kOTUN ¢eskych, bude uhrazena formou

dvacetiletého najemného.

Budouci kupujici souhlasi s tim, Ze v pfipadé poskozeni bytu, bude zéloha za kupni cenu na
byt pouZita v pripadé pfedéasného ukondeni n&jmu na uvedeni bytu do plvodniho stavu. O tyto
naklady bude snizena &astka vracena pfi ukonéeni najemni smiouvy.

Budouci prodavajici prenechaji byt uvedeny v odst. IV.c) - 1 této smlouvy budoucimu
kupujicimu do ndjmu na dobu 20 ti let v souladu s uzavienou najemni smlouvou uzavienou
vsouladu se smlouvou o budouci najemni smlouvé &. .../2000/.............. ze dne
s e, Budouci prodavajici se zavazuji prodat budoucimu kupujicimu pronajatou
bytovou jednotku do osobniho vlastnictvi a podil na spolecném majetku po ukonéeni najemni
doby za zustatkovou hodnotu tohoto bytu ve vysi 1,- K&.

V pripadé nezaplaceni celé kupni ¢astky die &I. IV.c) formou mésicniho najmu dle najemni
smiouvy nebude kupni smlouva uzavfena.

V pripadé, Zze na zakladé pozadavk( budouciho kupujiciho bude provedena v pribéhu
vystavby zména dispoziéniho feseni bytu a po skuteéném provedeni téchto zmén budouci
kupujici odstoupi od této smiouvy je povinen, na zakladé pfesného polozkového vycisleni
dodavatelskou firmou dle aktuélnich cenikd, uvedenou sumu uhradit do 14 dnd. K zaplaceni bude
vyzvan budoucimi prodavajicimi pisemnou formou doporu€enym dopisem. V pfipadé neprevzeti
dané pisemnosti se pocitd 15ti denni Ih(ta na doruceni a potom je dopis povazovan za dorugeny.
VyCislena finanéni kompenzace za neuhrazeni nakladd bude v pfipadé nezaplaceni troéena
0,1% za kazdy den prodleni splatnosti.

3) Budouci prodavajici se zavazuiji zajistit vystavbu nejpozdéji do 30.11. 2000. Tato sjednana
doba pinéni se prodiuuje jen v piipadé objektivnich pficin ( Zivelni pohroma, extrémni
nepfizen pocasi, nalez valeéné munice, archeologicky nélez a pod. ).

Opravnéni budoucich prodavajicich
V.

Budouci kupujici ma pravo zménit nékteré nalezitosti zakladniho vybaveni bytu (viz prilcha
1), avSak za predpokladu, Ze tyto zmény nenarusi radné a véasné provedeni stavby a budouci
prodavajici s nimi vyslovi souhlas. Tyto pozadavky na zmény muze uplatnit nejpozdéji do
1.4.2000 ( dispoziéni zmény ), do 15.6.2000 ( zména standardniho vybaveni ).V navaznosti na
vySe uvedené zmeény si vyhrazuje budouci prodavajici pravo na zvyseni kupni ceny provadéného
bytu sjednané v pfedchozich ustanovenich této smlouvy, a to v poméru k narustu objemu cen,
materialu a praci, k nimZ doslo v souvislosti s predmétnymi zménami nad stanoveny standard
vybaveni bytu, ktery je specifikovan v piiloze této smiouvy. Zvyseni ceny musi byt pisemné
odseuhlaseno budoucimi prodavajicimi a budoucim kupujicim pred zapocetim praci.
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Dale ma budouci prodavajici pravo na zvySeni kupni ceny pokud by v mezidobi od uzavieni
této smiouvy do dokonéeni sjednaného dila doslo rozhodnutim viady ke zvy$eni DPH u nékterych

praci ¢i dodavek.

Podminky pfevodu viastnictvi
VL.

Budouci prodavajici se zavazuji pfed uzavienim smlouvy o prevodu viastnictvi k bytu a
spoluvlastnictvi ke spoleénym &astem domu a pozemkim seznamit budouciho kupujiciho se
stavem téchto nemovitosti a budouci kupujici se zavazuje se s timto stavem ke dni predani a
prevzeti bytu seznamit.

Vil

V pfipadé, Ze budouci kupujici neuzavie s budoucimi prodavajicimi do 3 mésict smlouvu o
prevodu viastnictvi k bytu a spoluvlastnictvi ke spoleénym &astem domu a pozemkd, ackoliv byl k
uzavieni této smlouvy pisemné vyzvdn, ma se za to, e budouci kupujici od uzavfeni této
smlouvy odstoupil.

Odstoupeni od smlouvy
VIIL.

V pfipadé, Ze ndjem bytu, ktery byl uzavien na zakladé Smiouvy o budouci najemni smiouvé,
zanikne, odstoupi budouci prodavajici od Smiouvy o budouci smiouvé o prevodu viastnictvi k
bytu a spoluviastnictvi ke spoleénym &astem domu.

Prechod prav a zavazka
IX.

Prava a zévazky vyplyvajici z této smlouvy prechazi na pravni nastupce obou smluvnich
stran. Dana prava a zavazky pfechazeji na pravniho nastupce budouciho kupujiciho pouze
v pfipadé, Ze tento pravni nastupce nema v den smrti budouciho kupujiciho vlastni byt ve smyslu
ustanoveni § 706 Obc&anského zakoniku. V pfipadé, Ze dana prava nepfejdou na pravni(ho)
nastupce zemrelého budouciho kupuijiciho, maji dédicové pravo na finanéni vyrovnani dle ¢l. X,
teto smiouvy.

Finanéni vyrovnani
X.

V piipadé zaniku najmu bytu pfed uplynutim 20 let dohodou se smiuvni strany dohodly na
nasledujicim zplsobu vyrovnani a ukonéeni této smilouvy o budouci kupni smlouvé:

Zaloha na kupni cenu bytu bude budoucimu kupujicimu vracena v piné vysi.
Z uhrazeného najemného bude vracena bud. kupujicimu astka vypoétena dle tohoto vzorce



VC = x —[x*(y/240) ]

Legenda : VC — vracena &astka,
x — celkova vyse uhrazeného néjemného za dobu uzivani (v Kg),
y - pocet ,odbydlenych" mésicd,
240 — pocet mésicli za 20 let (celkova doba najmu).

Uginnost této smiouvy
XI.

Smilouva o budouci smlouvé o prevodu vlastnictvi k bytu a spoluvlastnictvi ke spolecnym
¢astem domu a pozemku, nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smiuvnimi stranami a
pripsanim zalohy kupni ceny za byt dle é&l. IVe, odst. 2) na Géet budoucich prodavajicich.
V pfipadé, Ze budouci kupujici neuhradi vySe uvedenou zalohu na byt, ve Ih(té uvedené v el
IV.c.) odst. 2) pozbyva tato smiouva platnosti.

Vymeéna bytu a dalsi
Xil.

V piipadé budoucim prodavajicim schvalené dohody o vyméné bytu uvedeného v él. IVa)
této smiouvy s bytem jinym, je budouci kupuijici povinen prevést prava a povinnosti vyplyvaijici
z této smlouvy na nového najemce, a to nejpozdéji do 3 dnil ode dne schvaleni této dohody.
V piipadé, Ze budouci prodavajici zalozi pravnickou osobu za uéelem viastnictvi a spravy
bytového domu, ve kierém se predmétny byt nachazi, pfechazi prava a povinnosti vyplyvajici
Z této smlouvy na tuto pravnickou osobu.

Zavérecéna ustanoveni
Xl

Tato smlouva byla vyhotovena ve tfech vyhotovenich, pfi¢emZ po jednom z nich obdrsi
kazda ze smluvnich stran. Ug&astnici této smiouvy prohlasuji, Ze si smlouvu precetli, e souhlasi
s jejim obsahem, na diikaz éehoz Pripojuji své viastnoruéni podpisy.

V Qlomouci

Dne...cooveeeev Dne:.........

......................................

budouci prodavajici budouci kupujici

Pilohy: 1. zdkladni vybaveni bytu, 2. dispozi¢ni feseni bytu, 3. technicks Zprava
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Priloha €. 1 ke smlouvé o budouci smlouvé
Zakladni vybaveni byty/

kuchyné
- pdkova baterie chromova

- obklad mezi horni a dolni skfifikou kuchyriské linky v ceng 300,- Ké&/m2

- podlaha je tvoiena dlazbouy v cené 350,- Ké/m2

- dvefe standardni imitace dub, 2/3 prosklené, Popr. piné, kovani dvefi mosaz

- kuchyfiska linka z lamina delky 150cm véetné sporaku MORA , digestofe MORA
a nerezového diezu

- spizni skfifi

koupelna
- bild smaltovansg vana Pfip. sprchovy kout se zasténou, obezdéné a obloZené keramickym obkladem
tuzemské vyroby dle vzorkovniku, cena 300,-K&E./m2, chromova pakova baterie

- bilé keramické umyvadlo s chromovou pékovou baterif

- obklad do vysky 180 cm v cen& 300,- Ké&/m2.

- padlaha tvofena diazbou tuzemské vyraby dle vzomiku, cena 350,-K&./m2
- dvefe standardni imitace dub, plné, kovéni mosaz

- osveétlovaci téleso typ MASSIVE

- odvétranj

toaleta
-WC je siandarﬁni v bilé barvé
- obklad do vysky 150 em v cené 300,- K&/m2.
- podiaha bude tvofena dlazbou v cens 350,- K&/m2
- dvefe standardni imitace dub, piné, kovani mosaz
- osvétlovaci téleso typ MASSIVE
- odvétrani

pokoje ]
- podiaha v obyvacim pokoji bude tvofena plovouci podiahou s moznosti vybéru odstiny
- v ostatnich pokojich bude podlaha tvofena ekologickou lazurovanou drevotfiskoy

- dvefe standardni imitace dub, prosklené ze 2/3 , kovani dvefi mosaz, dubové prahy

predsin, komora

- podlaha bude tvofena dlazbou v cené 350,- K&/m2
- komora ma standardni piné dvere imitace dub, kovani dvefi mosaz

- V predsini osvétlovaci téleso MASSIVE



balkén
- podlaha bude tvofena mrazuvzdormou dlaZbou

- ocelové zabradli v bilé barvé

vchod

- vchodové dvefe budou protipozami s povrchovou tpravou tvofenou folii Intakry! v imitaci dfeva, kovani
dverfi hlinik

- VSechny zérubné budou natfeny bilou barvou. Okna a balkonové dvefe budou plastova v barvé bité,
parapety - bilé lamino. V3ude budou instalovany zasuvky a vypinage svétel, anténni svod STA véetné
antény bude umistén v obyvacim pokoji. V chodbé bytu bude instalovana z&suvka na telefon. ( je
nutno pozédat na Telecomu o piid&leni &isla ). Kazdy byt je opatien elektrickym vrétnym a zvonkem.
Kazdé topné téleso bude opatieno &idlem pro odpocet naklad(i a termostatickou regulacni hlavici.
Vinstalaéni Sachté jsou umistény vodoméry na teplou a studenou vodu.



Pfiloha ¢. 3 ke smlouvé o smlouvé budouci

Technicka zprava

Dany technicky popis bytového domu, véetné jeho vybavenosti, je nedilnou soudasti vyse uvedené
smiouvy a je zarukou pouZitych materiali; tak, jak byly domluveny pfi podpisu smiouvy.

U domu je navrZen bazbariérovy vstup do pfizemi domu, ktery zajistuje rampa opatiend zamkovou
dlazbou, coz umoZfiuje protiskluzovy pfistup do domu a zlep3uje estetiku. V suterénu domu Jsou umisténa
garaZova stani a suterénni komory. Obvodové zdivo suterénu je zhotoveno z keramickych blokii, které jsou
v nadzemni &asti dopinény o tepelnou izolaci z diivodu pieruSeni tepelnych mostd. Podlaha je tvofena z
Zelezového betonu vyztuZzeného kari siti. Vijezdy do domu jsou uzavieny lamelovymi vraty .

Nosny systém je kombinaci Zelezobetonové skeletové kostry s viditelnymi priiviaky a obvodového
zdéného plasté, ktery je tvofen z keramickych blok{i. Dany systém odbourava vodorovné a svislé spary pfi
zdeéni, &imZ se prerusi tepelné mosty a snizi se podstatné tepelné ztraty objektu. Dané zdivo je vhodné i pro
dalsi instalaci trubnich a elektrickych rozvodil.

Stropni konstrukce je ze Zelezobetonovych stropnich panell s viditelnymi priiviaky. Na stropni desce

je uloZena tepein& a zvukova izolace stropli. Naslapnou vrstvu podlahy tvofi plovouci podiaha, ekologické
drevotiiska a diazba. \ misté koupelny a WC je podlaha tvofena keramickou diazbou.

Jednotlivé pficky jsou zhotoveny z tvamic Ypor. Délici zdivo mezi jednotlivymi byty je vyzdéno z
keramickych tvarovek, zabezpedéujicich zvukovy atlum. Zdivo koupelen a WC je oblozeno keramickym
obkladem tuzemské vyroby v cené 300,- K&. Podlaha je tvofena keramickou dlazbou v cené 350,- KE. Ceny

jsou uvedeny véetné DPH.

Stiesni konstrukce je tvofena dievénymi prihradovymi vazniky. Stfedni krytina je eternitova. Krytina
mansard je tvofena kanadskym Sindelem. Stropni konstrukce posiedniho podiazi je tvofena protipozarnim
sadrokartonem,

Vnitini dvefe jsou v zékladnim provedeni pIné nebo ze dvou tietin prosklené s povrchovou dpravou
Vv barvé imitaci dfeva. Shrnovaci dvefe jsou plastové s magnetem.

Plastova okna a dvefe budou zaskleny izolaénim dvojskiem Ditherm.

Dam bude napojen na horkovodni fad, zasobujici areal Globus. V objektu je navrZena dvoutrubkova
horkovodni soustava s nucenym ob&hem. Diim bude mit viastni vyménikovou stanici s regulaci a méfenim
umisténou v suterénu. Kazdé téleso bude mit &idlo pro odpodet nakladd a termostatickou regulacni hlavici.
Vafeni je navrzeno na elektrickych spotrebicich.

VazZeni najemci, doufame, Ze jsme se naim fedenim dostali na takovou droveii, ktera by Vam do
budoucna zajistila klidné a spolehlivé bydleni.

Ing. Jifi Ratajsky
Obchodni feditel
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9. Odpis pohledavek mésta Zlina
Pril. €. 9

p. Rihak
Dotaz, zda by bylo mozné zvefejnit jména neplatiél v tisku?

p. Novotny
Dotaz, zda byl FEK, ¢i nékomu jinému pfedlozen material, ktery by by! vypovidajici v tom

smyslu, co bylo udélano pro to, aby pohledavky byly pro mésto ziskany?

p. Dostal - vdechny byly vymahany, u nékterych samoziejmé je &astka tak nizka, ze
poplatek, ktery bychom v pfipadé soudniho vymahani uplatnili, by byl vy&si nez éastka,
kterou muzeme ziskat. To jsou okolnosti, které se zde také promitaji.

p. Novotny - je mi jasné, Ze na tomto stavu uz nic nezménime. Piimlouval bych se za to, aby
pro pohledavky, které tady uvedeny nejsou, mam na mysli daldi roky, aby se tam objevila
hmotna zainteresovanost zodpovédnych pracovnik(l UMZ.

p. Rabek
Myslim si, Ze skladka Suchy dul nemGze byt dojna krava kazdy rok, abychom z ni smazavali

nesplaceneé platby. Néktefi zastupitelé se snaZi ziskat 50 - 100 tis. finanéni dary pro mésto,
na druhe strané je vypustime kominem. PovaZuji to za nedostatednou starostlivost o finanéni
prostiedky mésta. Uz ve FEK jsem se zdrzel hlasovani, nepodpofil jsem vymaz t&chto
pohledavek.

p. Dostal - jisté vite, Ze se o téchto vécech jednalo, jde o pfipady z r. 93, 94.

p. Janecka

Minime odpisem vytvoreni opravnych polozek?

p. Mikel - ne.

p. Janecka - takZe celé tyto pohledavky vyjmeme z Gdetnictvi a budou zlikvidovany? A
opravne polozky jsou na to vytvofeny? Navrhuji vytvofit opravné polozky do vy$e 100 % a
pohledavky dale vymahat, pfip. i konkursni cestou. Je to nejiednodussi a je to standardni
zpUsob Fedeni pohledavek u véech podnik, kdy na pohledavky, které se nespléci, jsou
vytvoreny opravné polozky a tyto mohou byt vytvofeny aZ do vyse 100 %, mame je
v Uetnictvi zapravkované, ale pofad nam v Géetnictvi visi, Ze je tam mame a muZeme je
nadale vymahat. Navrhuji tento postup a ddvam névrh na usneseni takovy, e
neschvaluje odpis pohledavek a na pfisti zastupitelstvo doporuéuji pfipravit material o tom,
jak tyto pohledavky resit.

p. Dostal
V tomto okamzZiku bych do toho vstoupil s tim, Ze vase pfipominka je zapsana a bude

v zapise o tomto jednani. Ja navrhuji staZzeni bodu z dne$niho jednani.

14. Vystavba najemnich byt v lokalité Podlesi firmou Mera - Zlin s.r.0., bez
naroku na finanéni prostfedky z rozpoétu mésta Zlina
Pril. &. 14

p. Chvatik
Material byl rozjednan na minulém zastupitelstvu ve vegernich hodinach. Jelikoz bylo

pritomno malo zastupitell , material jsem stahl. Od té doby byl material dopinén. Jedné se o
novy systém, investorem je sdruzeni - mésto, soukromy investor a odzkouseny model
financovani, ktery se sklada ze statni dotace, hypoteéniho tvéru a'@kontace budouciho
najemee, resp. viastnika po 20 letech. Zasadni zména proti minulosti - bez zatizeni rozpo&tu
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mésta. Tento model vystavby a financovani vyhovuje podminkam pridéleni statni dotace. Na
zakladé podrobného pravniho rozboru, ktery je také pfilozen, byl tento model pfijat a
schvalen v dalSich méstech nasi republiky - v Olomouci, Pardubicich, Brn&, Usti nad Labem,
Pfibrami, Praze a Ji¢in&. Nespornym kladem je cena do 15 tis./m2, v tomto pfipadé 14 900,--
KE/m2. DalSi podrobnosti jsou uvedeny v nabidce firmy MERA, ktera byla predlozena
zastupitelstvu 4. 5. pod bodem programu &. 14 a nyni je dopinéna o podrobny rozbor
predlozeného modelu financovani a fedi vznesené ptipominky élenti zastupitelstva dne 4. 5.
Ustoupenim od komplikovaného pfevodu pozemki na MERA Zlin, jak to bylo. v minulém
materialu a zpét na mésto, je garance fedena slozenim finanéni jistiny na samostatny Gget
mésta pfed zahajenim vystavby ve vysi ceny pozemku v celkové éastce 2,1 mil. K&.
Pozemek zlstava po celou dobu vystavby a 20 let v majetku mésta. Po pfipadném schvaleni
nabidky fy MERA bude dopracovan postup pfi vybéru zajemci o pfedmétné byty. Po uplynuti
20-ti letého najemného budou jednotlivé bytové jednotky prevedeny na zakladé podepsané
budouci kupni smlouvy, nasledné kupni smiouvy jednotlivym najemnikiim do osobniho
viastnictvi za symbolickou cenu 1,-- K¢. Upozoriiuji na pfil. &. 7 - stanovisko fy Boko
inZenyring k nabidce, tzn. posouzeni technického stavu stavajici vystavby v Olomouci p.
Kolafikem. Je zde pfitomen p. feditel Ing. Ratajsky, na vase dalsi dotazy odpovi.

p. Rabek
Na minulém zasedani jsem tento material blokoval s tim, Ze fy MERA nedodrsela pfipominky,

které jsme méli v Batové vile i s p. Panikem a dal&imi Cleny zastupitelstva, aby standard 4
podlazi rozsifili na vytahy. Jsou zku$enosti, Ze podie normy do 4 podlazi vytahy byt nemusi,
ale pokud tam Ziji star$i ob&ané, je to pro né katastrofa. Firma to na minulé zastupitelstvo
nezviadia, fekli jsme ne, aZ prokazi vstficny projev. V dnesnim materialu je podminka
spinéna. Je tu ale je$té mali€kost, kterou chce fici p. Novotny po zkusenostech

s kampeli¢kami a s firmou Carioca, aby se pan feditel zavazal svym télem, dusi nebo
sménkou, Ze s penézi, které dostane jako statni dotaci, neodjede na nejmenované ostrovy.

p. Bubenikova
Dotaz na p. feditele - na Zlinsku je previs stavebnich firem, které se potykaji s nedostatkem

zakazek, a my si sem poustime dalsi stavebni firmy. Zadam o osvétleni odstavce: .Zavérem
mi dovolte navazné konstatovat, Zze stavebni vyrobu, vyplyvajici z tohoto projektu, budou
predevsim realizovat zlinské, zavedené stavebni firmy v obvyklych zvyklostech stavebniho
trhu”. Rada bych védéla, se kterymi firmami a jak je to domluvené?

Hlasovani ¢. 29 - moZnost vystoupeni pro p. Ratajského:
Pro: 27 Proti: 0 Zdrzelise: 3
Navrh byl pfijat.

Ing. Ratajsky, feditel firmy MERA

ad) dotaz p. Rabka - pro nedotknutelnost statnich dotaci, které do tohoto projektu vstupuiji,
samoziejmeé stejné jako v jinych méstech navrhujeme zfizeni samostatného konta mésta, na
které nase firma po dobu vystavby nebude mit disponencni pravo. Je tim mysleno
nasledujici, Ze statni dotace budou erpany az v dalim poradi vystavby. To znamena, Ze
nase firma provede a vlozi svUj dil v pfedstihu, pfed ¢erpanim statnich dotaci a pred
¢erpanim finanénich zdrojd jednotlivych najemnikl a tyto penize ze statnich dotaci budou
poustény na zakladé odborného dozoru, ktery bude stanoven méstem na zakladé
prostavénosti, na zakladé plnéni harmonogramu vystavby, na zakladé pinéni véech reguli.
Tim je dana 100 % jistota, co se tyka kontroly pensz.

ad) dotaz p. Bubenikové - jsou jiz podepsané predbé&zné smlouvy, pokud material bude
schvalen. Znamena to, Ze dil stavebni vyroby bude ponechan ve mést& Zling.

p. Bubenikova - kdy konkrétné bude jasné, se kterymi firmami budete spolupracovat?

p. Ratajsky - konkrétné jsme jednali s majoritni firmou, ktera by do toho vstoupila. Je to firma
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Manag.

p. Berka
Bylo zde feCeno, Ze by tam byl urcity podil zlinskych firem. Jak velky podil to bude

v procentech? Jedna se jenom o firmu Manag?

p. Ratajsky - firma Manag, jako generaini dodavatel u této stavby, pro nasi firmu rozhodne o
subdodavkach mezi mistnimi firmami, bude se tedy jednat i s dal§imi mistnimi firmami.
Rekl bych, Ze dil pfenesenych zakazek bude povétsinou ponechan firmé Manag.

Hiasovani €. 30 - o plivodnim navrhu:
Pro: 26 Proti: 2 Zdrzeli se: 3

Navrh byl pfijat.

15. Prodej bytovych jednotek v domech podie , Pravidel pro prodej bytii, domki
a puldomkt( v majetku mésta Zlina“
Pril. ¢. 15

Hlasovani €. 31 - o plvodnim navrhu:
Pro. 30 Proti: 0 Zdrzel se: 0

Navrh byl pfijat.

16. Dim na pul cesty
Pril. &. 16

p. Rabek
My na UMZ neméame dost odbornikil, Zze se musi zadat nékdo z Charity na dozorovani a

poradenstvi? Reditelka DD p. Mik$ovicova zaru€uje kontakty s byvalymi svéfenci, aZ budou

umisténi v Domé na pli cesty. Na co domlouvat je3té dalsi poradenstvi z Chanty, neni to

dvojkolejnost?

p. Chvatik - tfisti se zde nazory ¢lenll zastupitelstva. Pan Pospisil pozadoval jeété tvrdsi
dozor v tomto objektu. To, Ze tam budou dochazet pracovnice DD dle dohody s p. fed.
Miksovicovou, je jejich dobra vile. Po dohodé v pfislusnych komisich, s Odborem
socialnich véci, je naznaceno, ze tam Charita bude dochézet. Zatim, pokud je mi znamo,
zadny vztah uzavien neni.

p. Pospisil
Vzhledem k tomu, Ze se jednalo o zaleZitost, ke které se vyjadfuiji jiz del$i dobu, bych se na

chvili vratil do historie, kdy tato diskuse ohledn& Domu na piil cesty, & bytech pro déti

z détskych domovil zagala. V pfipadé zrueni matefskych $kolek pied rokem se jednalo o
vyuZiti objektd. Uz tehdy vzhledem k blizkosti DD bylo fe¢eno a dalo by se to najit v usneseni
KWV nékdy z 06/99, kdy komise doporugila, aby v tomto domé byl zfizen Dim na pdl cesty,
tzn. nikoliv byty. Tehdy Feditelka DD fekla, ze by byty nenaplnila, bylo fegeno, Ze zbylé
prostory by mohly byt nabidnuty jinému subjektu. KVV se tehdy piiklonila k tomu, aby 2. patro
bylo dano pecovatelské sluzbé a az bude déti pfibyvat, aby se pro né uvolnily. Samozfejmé
RMZ nemusi ve své kompetenci stoprocentné respektovat doporuéeni komise, komise je
pouze doporucujici organ. RMZ se rozhodla a usnesenim z 21. 2. 2000 schvalila Pravidia
pridélovani bytl v objektu byvalé MS Kamenna. V tomto usneseni se neobjevil vyraz Dim na
pll cesty. Tento vyraz se objevil z mych Ust na zasedani ZMZ 4. 5. 2000, kdy vzhledem

k tomu, Ze se jednalo o pozdni veCerni hodiny, jsem tehdy stahl svij pivodni navrh, aby
zastupitelstvo pfimo zfidilo Dim na pll cesty jako zafizeni a rozhodl jsem se pockat na
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