Podklady k bodiim programu a navrhy usneseni ¢lenské schiize 11.11.2025

Bod 2.

Zprava predstavenstva o jeho ¢innosti a situaci v druzstvu

Cinnost piedstavenstva v uplynulém obdobi lze rozdélit jednak na i) provozni problematiku a
dale pak na ii) vytvofeni podminek pro pievod byt a nebytovych prostor do osobniho
vlastnictvi.

1) provozni agenda druzstva:

1/ Vedenim ucetnictvi druzstva byla v obdobi roku 2024 povétena spolecnost Petra§ Rezek
ucetni kancelat s.r.o. Pfedstavenstvo hodnoti spolupraci jako primérnou, nase predstavy o
kvalité a rozsahu poskytovanych sluzeb byly naplnény pouze ¢astecné. Jiz koncem roku 2024
jsme zacali intenzivné hledat novou spravcovskou firmu, ktera by pro druzstvo vykonavala,
vedle ucetnictvi, 1 dalsi spravcovské ¢innosti ve vétSim rozsahu a na odpovidajici tirovni, a
dale s perspektivou dalsi spoluprace v souvislosti s pfevodem bytli do vlastnictvi €lent,
naslednou spravou nové zalozenych SVIJ v jednotlivych domech atd. Oslovili jsme v této
souvislosti spravcovské firmy z regionu, vdzna jednani jsme vedli napt. s druzstvem Travniky,
bytové druzstvo, se sidlem v Otrokovicich. Nakonec jsme vybrali jako nejvhodnégjSiho
partnera pro dal$i spolupraci korporaci Ing. Monika Markovd — sprava nemovitosti s.r.o.
z Uherského Hradisté, se kterou byla uzaviena ptikazni smlouva o spravé nemovitosti
(ptikazni smlouva je zvefejnéna na webu druzstva v uzaviené sekci Schiize pfedstavenstva).
Majitelka a jednatelka Ing. Monika Markovéa byla pozvéana coby host na nasi ¢lenskou schiizi
a v pripad¢ jeji ucasti se ¢leniim druzstva osobné predstavi.

2/ Bohuzel se v historii naseho druzstva stalo viibec poprvé, ze jsme museli fesit dlouhodobe
neplaceni ndjmu vyloucenim ¢lena z naSeho druzstva. Celou kauzu lze detailné vysledovat ze
zapist z jednani predstavenstva, ktere jsou zvetfejnény na naSem webu.

Ve strucnosti Ize shrnout, Ze feSenim dluhu za nijem pfedmétného bytu v domé €.5410 se
predstavenstvo opakovang zabyvalo. Dluh je star$i jednoho roku, mimosoudni jednani nemélo
zadny vysledek, druzstevnik nereagoval na fadné€ dorucenou piedzalobni upominku s ndvrhem
na umoteni dluhu ve splatkéch, druzstvo uplatnilo dluznou ¢astku za rok 2024 ve vysi 29.475,-
K¢ u soudu, Okresni soud ve Zlin¢ platebnim rozkazem ulozil Zalovanému zaplatit uvedenou
¢astku, platebni rozkaz nabyl pravni moci dne 19.6.2025, druZstevnik ni¢eho nezaplatil. Jistina
dluhu ¢inila ke dni 30.6.2025 ¢astku 35.630,-K¢ a dluh dale nartista o ndjemné za dalsi mésice.
Ptedstavenstvo zaslalo ¢lenovi pisemnou vystrahu pted vylou¢enim z druzstva dle § 615 ZOK.
Dluznik s druzstvem nekomunikuje a ptedstavenstvo druZzstva tak nema Zadné povédomi o
jeho majetkové situaci, ptipadnych dalSich dluzich atd. Obecné plati, Ze pokud ma dluznik 1
jiné dluhy a pokud by byl druzstevni podil dluznika postiZzen exekuci, mohl by se dluh stat pro
druzstvo nevymahatelnym. Piedstavenstvo muselo jednat s pé¢i fadného hospodare a za
stavajici situace nezbyvalo, nez vyloucit druzstevnika z bytového druzstva.

Ptedstavenstvo rozhodlo o vylouceni druZzstevnika Pavla Navratila, bytem Podlesi 5410, Zlin,
z Bytového druZstva Podlesi na svém jednani dne 25.8.2025. DruZstevnik nepodal v zdkonem
stanovené lhité namitky k ¢lenské schiizi a je tak vyloucen z bytového druZstva.

Nad ramec shora uvedené¢ho piedstavenstvo deklaruje svou pfipravenost dale jednat o
pfipadném zruseni rozhodnuti o vylouceni ve smyslu § 622 ZOK v ptipad¢, Zze druzstevnik své
dluhy zcela zahladi nejpozdéji do 31.12.2025.



3/ DruZzstvo bylo v uplynulém obdobi u¢astnikem Sesti soudnich spori a dale uplatnilo narok
na ndhradu Skody v trestnim fizeni (vizte piilohu Piehled soudnich sporii a uplatnénych
naroktl). S vyjimkou jednoho piipadu se jedna vzdy o fizeni s byvalym piedsedou druzZstva,
panem Pavlem Sekulou. Pan Sekula zejména podal Zaloby o neplatnost rozhodnuti ¢lenskych

schlizi druzstva, konanych dne 1.2.2024 (rozhodnuti o pfevodu garazi a gardzovych stani) a

dale dne 4.6.2024 (rozhodnuti o odvolani pfedstavenstva a volbé nového predstavenstva):

a) V fizeni o neplatnosti rozhodnuti o pfevodu gardzi a gardzovych stani jiz prob&hly u
Krajského soudu v Brné€ celkem Ctyii soudni jednani, na poslednim jednéani dne 5.zafi 2025
soud sd¢lil predbézné pravni posouzeni véci, podle néhoz by navrhovatel Pavel Sekula
nemél byt ve véci uspeSny. Dalsi jednéni je nafizeno na 11.prosince 2025.

b) V fizeni o neplatnosti rozhodnuti o odvoléani ptedstavenstva a volb& nového predstavenstva
bylo prvni soudni jednani natizeno na 8.zafi 2025. Jednani bylo na zaklad¢ Zadosti Pavla
Sekuly odroceno a novy termin byl stanoven na 8.prosince 2025.

Oba soudni spory jsou po vSech strankach velmi naro¢né, Casové se jednd o fizeni, ktera

obvykle trvaji n€¢kolik let, pravni zastoupeni, bez né¢hoz se neobejdeme, nas stoji spoustu penéz

a samotné predstavenstvo vyCerpava svou energii a ¢as piipravou podkladii, jakoz i GiCasti na

samotnych soudnich jednanich, misto produktivni prace pro druzstvo.

4/ Zavérem musime ve strucnosti zminit komplikace, které nam puasobi byvaly predseda
druzstva. Clenska schiize druZstva zvolila nové piedstavenstvo dne 4.6.2024 a v ramci
provozu druzstva se muselo nové vedeni zejména vypotadat s nedostateCnou soucinnosti
ptvodniho piedstavenstva pii piedani druZzstevni agendy.

Marn¢ Zadame o predani veSkerych elektronickych dokumentii, souvisejicich s agendou
druZstva, resp. obsahu, ktery byl smazan z vypocetni techniky ve vlastnictvi druzstva. Jedna
se zejména o smazani veSkeré historie komunikace ze-mailové adresy
bdpodlesi@seznam.cz , dale nebylo pfedano Ucetnictvi minulych let v elektronické podobé
(druzstvo si v minulych letech platilo licenci i€etniho programu POHODA a mélo i1 zakoupeno
piislusné hardwarové vybaveni).

Druzstvo mimo jiné podalo v této souvislosti dvé soudni Zaloby, tykajici se neptedani
pokladni hotovosti byvalym ptfedsedou druzstva Pavlem Sekulou a dale nepfedani Gplného
seznamu Clenl druZstva za dobu jeho existence, kdy byl ptedan pouze listinny seznam ke dni
4.6.2024 (digitalni podoba udajné neexistuje).

V oblasti evidence ¢lenil druzstva byly zjiStény nesrovnalosti. V ¢lenské zakladné se patrné
udaly zmény, které ziejmée nebyly druzstvu fadné notifikovany (oznameny), resp. soucasné
predstaventvo k nim nema4 potfebné informace. Uéinky pievodu druZstevniho podilu pfitom
vuci druzstvu nastavaji az pravé v okamziku fadné notifikace.

Perfektni seznam ¢lenlt je naprosto zdkladni agendou druzstva, bez které nemiize
predstavenstvo plnit své povinnosti. Pfedstavenstvo musi postavit seznam ¢lentl zcela najisto
a odstranit veskeré pochybnosti, jinak neni mozno pfistoupit ani k ptevodu byt do osobniho
vlastnictvi ¢leniim druZstva, o jejichz ¢lenstvi panuji pochybnosti.

Kontrolni komise druzstva upozornila piedstavenstvo na neobvykle vysoké ceny za znalecky
posudek na ocenéni garazi ve vysi 78.650,-K¢ a dale za kopie projektové dokumentace ve vysi
206.184,-K¢, zaplacené¢ panem Pavlem Sekulou bez schvaleni pfedstavenstvem z uctu
druzstva v kvétnu 2024.

Pfedstavenstvo se nadale zabyva rovnéz protipravnim jednanim pana Pavla Sekuly z kvétna
2024 v souvislosti se zaslanim vyzev k vyklizeni nebytovych prostor dvaceti druzstevnikiim,
kterym svédcily k témto prostoram fadné najemni smlouvy.
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i1) vytvotreni podminek pro ptevod byt a nebytovych prostor do osobniho vlastnictvi.

V této oblasti bylo tfeba zejména zpracovat Prohlaseni vlastnika o rozdé€leni prava k domu na
vlastnické pravo k jednotkdm (dale jen ProhlaSeni vlastnika). Bez schvaleni a nasledného
vkladu tohoto dokumentu do katastru nemovitosti nelze diale pokracovat v procesu
privatizace naSich byti a nebytovych prostor. Tento proces je dale popsan v bodé
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bodu dnesni ¢lenské schlize. Zhotoviteli Prohlaseni vlastnika byla ze strany pfedstavenstva
poskytnuta odpovidajici soucinnost. V navaznosti na schvaleni ProhlaSeni vlastnika bude
vyhotoven znalecky posudek o cen¢ podilu SMZ na nov€ vzniklych jednotkéach, ktery bude
pro SMZ podkladem pro cenovou nabidku jednotlivym druzstevnikiim. RovnéZ znalci Ing.
Tomasi Cvejnovi je ze strany predstavenstva poskytovana pozadovana soucinnost. Dil¢i
vystupy tohoto posudku by jiz mély byt ke dni konani ¢lenské schlize znamy a povéteny Clen
rady mésta Zlina Jiti Robenek seznami v rdmci bodu 7. programu ¢lenské schiize druZstevniky
se zékladni cenovou predstavou mésta za prode;j jejich spoluvlastnického podilu.

Bod 3.
Zprava kontrolni komise

Zpravu prednesou pritomni ¢lenové kontrolni komise.

Bod 4.

Schvaleni Gcetni zavérky za rok 2024

Podle ptredlozené ucetni zavérky za rok 2024 dosahlo druzstvo ztratu ve vysi -2.633,-K¢.
Bytové druzstvo ze zdkona zajiStuje bytové potieby svych ¢lend, neni ziizeno za ufelem
dosazeni zisku a jeho hospodateni by mélo byt vyrovnané, idealné tedy dosahovat nulovy
hospodaisky vysledek. Vysledek za rok 2024 je souladny s t€émito principy hospodafeni.

Navrh usneseni 2025111104:
Na zakladé vysledkii hlasovani ¢lenska schiize schvaluje (neschvaluje) tcetni zavérku za
rok 2024 a ihradu ztraty ve vysi -2.633,-K¢ ze zisku predchozich obdobi.

Bod 5.
Ramcovy plan oprav a investic na nasledujici obdobi a ¢erpani prostiedki z FO

Zpravu prednese ¢len predstavenstva Ing. David Stérba

Bod 6.
Schvaleni dokumentu Prohlaseni vlastnika a jeho vloZeni do katastru nemovitosti

Vézeni druzstevnici, je vam ke schvéleni ptfedkladan dalezity dokument ProhlaSeni vlastnika.
Tento dokument v sob¢ zahrnuje v prvé ¢asti jednak samotné prohlaSeni vlastnika o rozdé€leni
prava k domu na vlastnické pravo k jednotkam dle ust.§ 1166 zak.¢.89/2012 Sb. (obcansky
zékonik) a dale ve druhé Casti zruSeni a vypotadani spoluvlastnictvi ve vztahu k bytové
jednotce tzv. bytu zvlastniho urceni. Druhd cast ProhladSeni tedy obsahuje dohodu se
Statutarnim méstem Zlin o tom, Ze vlastnikem bytu zvIaStniho urceni se v kazdém dom¢ stava
vyluéné Statutarni mésto Zlin a naopak Bytovému druzstvu Podlesi se zvysi pomérné
spoluvlastnicky podil na ostatnich jednotkach v domé&. Vysledny pomér po vypotradani tedy
bude ¢init na ostatnich jednotkach 82,78 % Bytové druzstvo Podlesi a 17,22 % Statutarni
meésto Zlin.




Pravé tento zbyly podil mésta na kazdé jednotce ve vysi 17,22 % bude druZstevnikiim
nabidnut k odkupu, resp. po jeho odkupu bude moci byt kazda jednotka ptevedena do osobniho
vlastnictvi Clena druzstva.

Podminkou k tomu, abychom si v dobé dohledné ¢i kdykoliv v budoucnu mohli ptevést byty
do osobniho vlastnictvi, je vlozeni schvaleného ProhlédSeni do katastru nemovitosti. Teprve
vkladem do katastru vzniknou jednotky, zpiisobilé k samotnému budoucimu prevodu.
Samotnym prohlaSenim se (s vyhradou shora popsané problematiky byt zvlastniho urceni) na
spoluvlastnictvi druzstva a mésta niceho nezméni.

Nad ramec projednani tohoto bodu si dovolime stru¢ny historicky exkurs, nebot’ jiz 14.9.2023
schvalilo Zastupitelstvo mésta Zlina prohlaseni vlastniki k naSim domtim v uplné jiné podobé,
a to tak, ze nevzniknou jednotlivé jednotky, zplisobilé k naslednym pievodiim, ale kazdy dim
bude rozdélen pouze na dvé jednotky, a to byt zvlaStniho urceni a dale soubor ostatnich 26,
resp.28 bytl. Podle této verze prohlaseni by tedy k Zadnym budoucim pievodiim do osobniho
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podoba prohlaSeni schvalena v orgdnech naSeho druzstva, kdo z druzstevniki se na jeho
vzniku podilel ¢i o jeho vzniku vibec védél! V kazdém piipadé bylo toto prohlaSeni
presentovano méstu Zlinu nasim byvalym pfedsedou Pavlem Sekulou jako dokument, fadné
piijaty na pid¢ druzstva a v zajmu clenl druzstva! Jen shodou okolnosti se zodpovédni
pracovnici radnice dozvédéli tésné pred vkladem prohlaSeni do katastru nemovitosti skutecny
stav véci a k samotnému vkladu diky jejich zodpovédnému ptistupu nastésti nedoslo!
Soucasna predkladanad podoba prohlaSeni byla v mésicich srpnu a zati 2025 prezentovana na
webovych strankach naseho druzstva. Ve stanovené lhiit€ do 30. zati 2025 uplatiovali ¢lenové
druzstva své ptfipominky, podnéty a dotazy k tomuto dokumentu. VSechny vznesené dotazy
byly pfedstavenstvem vypotadany. Predstavenstvo doporucuje Prohlaseni vlastnika schvalit.

Navrh usneseni 2025111106:

Na zakladé vysledkii hlasovani ¢lenska schiize schvaluje (neschvaluje) prohlaseni
vlastnika a jeho vklad do katastru nemovitosti dle priloZenych priloh k jednotlivym
bytovym domim druzstva ¢.5406 az 5411, které rozdéli pravo k nemovité véci na
vlastnické pravo Kk jednotkam, obsahujici ¢asteCné zruSeni a vyporadani
spoluvlastnictvi na bytovych domech.

Bod 7.

Informace zastupce mésta Zlina o piedbéznych cenovych a dalSich podminkach ve

véci prevodu podilu mésta na bytech, garazich a garazovych stanich

Ptedstavenstvo Bytového druzstva Podlesi se hlasi k povinnosti vytvofit podminky pro pievod
byt a nebytovych prostor do vlastnictvi jednotlivych Clent. Zaroven deklaruje, Ze pro
druzstevniky, kteti se rozhodnou nevyuzit nabidku na odkup podilu mésta a nemaji o nasledny
ptfevod jednotek do osobniho vlastnictvi zdjem, budou zachovany podminky pro dalsi
neruseny zivot v rdmci druZstva, obdobné jako dosud.

Informace o moznostech prevodu méstského podilu sd€li ¢len Rady mésta Zlina pro oblast
bydleni, pan Jifi Robenek, MBA.

ptedstavenstvo Bytového druzstva Podlesi



